Worms

Familienleben entfalten: Gepflegtes Einfamilienhaus
mit grof3em Garten und Raumvielfalt!

Property ID: 26154008

PURCHASE PRICE: 749.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 371,52 m2 « ROOMS: 9 + LAND AREA: 866 m?
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Property ID: 26154008 - 67551 Worms

At aglance

26154008 749.000 EUR

ca. 371,52 m? Single-family house/

Gabled roof Detached house

9 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

6 MwSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1995

1x Car port, 4 x
Outdoor parking
space, 2 x Garage

Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
19.05.2036 85.95 kWh/m2a
Gas C

2012
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich (iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu horen.
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A first impression

Willkommen zu dieser ansprechenden Immobilie — ein gepflegtes Einfamilienhaus, das
durch zahlreiche Ausstattungsmerkmale und eine grof3zligige Raumgestaltung tiber zeugt.
Das Haus befindet sich auf einem ca. 866 m2 grof3en Grundstiick und bietet eine Wohnflache
von ca. 371 m2 Hier erwarten Sie neun Zimmer, wovon sechs Schlafzimmer und zwei als
Badezimmer konzipiert sind. Dasim Jahr 1995 errichtete Gebaude présentiert sich
technisch und auch optisch in einem sehr guten Zustand. Die gehobene Ausstattungsqualitét
zeigt sich in zahlreichen Details und bereichert den Wohnkomfort.

Im Erdgeschoss bildet eine hochwertige Einbauktiche das Her zstlick destéaglichen L ebens.
Sie schafft eine optimale Grundlage fur alle Kochbegeisterten und integriert sich stimmigin
das Ensemble der groR3ziigigen Raumlichkeiten. Die Zimmer sind flexibel nutzbar und bieten
vielfaltige Gestaltungsmaglichkeiten, sel esfur eine Familie, fir gemeinschaftliches Arbeiten
oder als Gastezimmer. Eines der besonderen Highlightsist die separat zugangliche
Einliegerwohnung (ELW).

Dieser Bereich eignet sich sowohl fir die Integration von Gasten als auch fiir Angehérige,
die Wert auf Privatsphére legen. Alternativ lasst sich die Flache ebenfalls fiir Home-Office-
Zwecke oder als zusatzlichen Rlickzugsort nutzen. Der private Zugang verleiht der
Einliegerwohnung ein hohes Mal3 an Unabhangigkeit und Attraktivitat.

Die moder ne Gartenanlage fligt sich harmonisch an das Haus an und Uber zeugt mit einem
Schwimmteich. Dieser verbindet Natur erlebnis mit Erholung und wird sowohl in den
Sommer monaten als auch zur Zierde das ganze Jahr lber geschéatzt. Die Gestaltung des
Gartensist auf Langlebigkeit und eine einfache Pflege ausgel egt.

Fur Fahrzeuge stehen gleich mehrere Optionen zur Verfiigung: Eine grof3flachige
Doppelgarage, die Uiber einen separaten Zugang verfigt, bietet sicheren Platz flr zwei Pkw
und zusétzlichen Stauraum. Ein Carport erweitert das Angebot um eine weiter e geschiitzte
Stellflache, beispielsweise fur Gaste oder ein weiteres Familienmitglied.

Das Thema Nachhaltigkeit wurde ebenfalls bei dieser Immobilie beriicksichtigt: Eine

moder ne Photovoltaik-Anlage mit integriertem Batteriespeicher sorgt flr eine autarke
Energieversorgung und spart langfristig Kosten. Dieses System unterstreicht den
zeitgemafien und zukunftsorientierten Charakter des Hauses.

Komfort und Atmosphére vereinen sich rund um den zentral gelegenen Kamin. An kihleren
Tagen sorgt er fir behagliche Warme und verleiht dem Wohnbereich einen stilvollen
Mittelpunkt.

Neben diesem besonderen Akzent ist die Immaobilie mit einer effizienten Zentralheizung




ausgestattet, welche eine zuverlassige Grundver sorgung zu jeder Jahreszeit sicher stellt.

Fazit: Dieses Einfamilienhaus mit gehobener Ausstattung und durchdachten Details bietet
viel Raum fir individuelle L ebensentwirfe.

Kontaktieren Sieuns gernefir weitere Informationen oder einen Besichtigungster min.
Entdecken Siedie vielfaltigen M 6glichkeiten dieses ansprechenden Hauses und lassen Sie
sich vor Ort Uberzeugen.

Bitte, klaren Sievor der Besichtigung die Finanzierbarkeit ab.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Markus Platt

PetersstralRe 18, 67547 Worms
Tel.: +496241-8497 220
E-Mail: worms@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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