Nierstein

GroBzugige Villa im Grunen - stilvolles Wohnen
mit Weitblick!

Property ID: 25154019

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 1.950.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 290 m2 « ROOMS: 7 ¢ LAND AREA: 1.822 m?
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At a glance

25154019
ca. 290 m?
Gabled roof
7

2

1950

4 x Outdoor parking
space, 1x Garage

1.950.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernised

Solid

ca. 611 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
Kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Qil certificate
2
24.06.2035 329.62 kWh/m?a
Oil H
1993
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \xd VON POLL .
|

Gern informieren wir Sie persénlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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A first impression

Diese ansprechende Villa bietet mit einer groBzligigen Wohnflache von ca. 290 m?
und einer eindrucksvollen Grundstiicksflache von ca. 1.822 m? ein exzellentes
Wohnangebot. Das im Jahr 1950 erbaute Anwesen wurde umfassend modernisiert
und vereint traditionellen Charme mit zeitgemaBem Wohnkomfort. Die gehobene
Ausstattungsqualitat unterstreicht den Anspruch dieses Hauses an Stil und

Wertigkeit.

Das Angebot umfasst insgesamt sieben Zimmer, die vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten eréffnen. Ob als groBzigiges Zuhause fur die Familie, als
Arbeits- und Rlckzugsraume, flir Gaste oder als Hobbybereiche — die
Raumaufteilung gewahrt Flexibilitat bei der Gestaltung lhres individuellen
Wohnkonzepts. Die modernisierte Immobilie prasentiert sich in einem sehr

gepflegten Zustand und lasst Raum flr persénliche Akzente.

Die Zentralheizung sorgt fur eine gleichmaBige und angenehme Warmeverteilung
im gesamten Haus. Dies gewahrleistet ganzjahrig ein behagliches Raumklima, in
Verbindung mit hochwertigen Ausstattungsmerkmalen. Die modernisierte
Haustechnik entspricht dem aktuellen Standard und tragt zu einer hohen
Wohnqualitat bei.

Der groBflachige Gartenbereich bietet zahlreiche Mdglichkeiten fir Freizeit,
Erholung oder gesellige Zusammenkinfte im Freien. Die uneingeschrankte Nutzung
der ca. 1.822 m? groBen Grundstiicksflache eroffnet lnnen zahlreiche
Gestaltungsspielraume — sei es fur den Anbau von Blumen und Pflanzen,
Spielbereiche oder zur Realisierung weiterer individueller Wiinsche.

Die Villa befindet sich in exponierte Lage und eine attraktive Kombination aus
ruhigem Wohnen und guter Erreichbarkeit ist gewahrleistet. Auf dem Anwesen

befinden sich noch zwei Nebengebaude, die z.B. auch als Bliro oder als Praxis eine




gewerbliche Nutzung méglich machen wirden!

Wichtige Infrastruktureinrichtungen wie Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arzte und
Freizeitangebote sind in kurzer Distanz gut erreichbar. Somit ist auch ein
ausgezeichneter Wohnkomfort gewahrleistet

Ein weiterer Vorzug der Immobilie ist die groBzligige Wohnflache, die viel Platz zur
freien Entfaltung bietet. Mit sieben Zimmern steht ausreichend Raum zur
Verfiigung, um sowohl gemeinsames Familienleben als auch private Riickzugsorte
zu realisieren. Dank der hochwertigen ModernisierungsmaBnahmen ist das Haus

sofort bezugsfertig und Uberzeugt mit einer klaren, zeitlosen Architektur.

Die gehobene Ausstattungsqualitat des Hauses macht das Angebot besonders
attraktiv flir anspruchsvolle Interessentinnen und Interessenten, die Wert auf ein
gepflegtes und modernes Wohnumfeld legen. Ob als groBzligiges Domizil fir die
Familie oder als reprasentativer Rlickzugsort — diese Villa erflllt vielseitige
Wohnwunsche.

Flr weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir lhnen gerne
zur Verfigung. Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses besondere Angebot naher
kennenzulernen.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Markus Platt

PetersstraBe 18, 67547 Worms
Tel.: +49 6241-84 97 220

E-Mail: worms@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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