Nordlingen - Stadtgebiet Nordlingen

NOrdlingen: 3,5-Zimmerwohnungim 1. OG mit
Balkon und Tiefgaragenstellplatz

Property ID: 26248090

PURCHASE PRICE: 250.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 87,07 m2 « ROOMS: 3.5
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At aglance

26248090
ca. 87,07 m?
2

35

2

1

1983

1 x Underground car
park

250.000 EUR
Apartment

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Needsrenovation

Solid

ca. 10 m?

Built-in kitchen, Balcony




Property ID: 26248090 - 86720 Nordlingen - Stadtgebiet Nordlingen

Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
19.11.2028 98.30 kWh/m2a
Gas C

1983
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A first impression

Diese grofR3zligige 3,5-Zimmer -Ober geschosswohnung mit einer Wohnflache von ca. 87,07 m2
befindet sich in einem gepflegten M ehrfamilienhaus aus dem Jahr 1983 und bietet eine
hervorragende Gelegenheit fir Eigennutzer und Kapitalanleger gleichermal3en. Das
Gebaude préasentiert sich in einem sehr guten und laufend gepflegten Zustand. Die Wohnung
selbst ist renovierungsbedirftig und er 6ffnet hnen dadurch die M dglichkeit, Thre
individuellen Wohnvorstellungen zu verwirklichen und den Wohnraum ganz nach Ihren
Wiinschen zu modernisieren. Ein besonderer Vorteil: Die Immobilie steht bereitsleer und ist
somit sofort verfligbar. Renovierungsar beiten kbnnen unmittelbar beginnen, sodass einer
zeitnahen Eigennutzung oder Vermietung nichtsim Wege steht.

Herzstiick der Wohnungist der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang
zum ca. 12,07 m2 grof3en Balkon, von dem 3,01 m2 auf die Wohnflache anger echnet wer den.
Von hier genief3en Sie einen schonen Blick auf die gepflegte gemeinschaftliche Gartenanlage
mit ihren Grinflachen und Wegen. Eine vorhandene M arkise sorgt an sonnigen Tagen fur
angenehmen Schatten und erhoht den Wohnkomfort im AuRRenbereich.

Die Wohnung verfligt Gber drei gut geschnittene Zimmer sowie einen praktischen
Abstellraum in der Wohnung. Die separate Kiicheist mit einer funktionalen Einbauktiche
ausgestattet und bietet viel Stauraum. Grol3e Fensterflachen in K iche sowie Wohn- und
Essber eich schaffen eine helle und freundliche Wohnatmosphére.

Das Badezimmer verflgt Uber eine Badewanne, eine separ ate Dusche sowie zwel
Einzelwaschbecken und bietet damit viel Komfort. Erganzt wird das Raumangebot durch
ein separates WC im Eingangsber eich. Beide Sanitarrdume entsprechen dem Baujahr und
bieten ebenfalls Potenzial fiir eine moder ne Neugestaltung.

Zur Wohnung gehdren aul3erdem ein eigenes Kellerabtelil, ein separater ausgebauter
Dachgeschossraum mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten sowie ein Tiefgaragenstellplatz,
der komfortables und wetter geschiitztes Parken ermaoglicht. Im Untergeschoss stehen den
Bewohnern zusatzlich ein gemeinschaftlicher Fahrradraum sowie ein Waschraum mit
Anschlissen fir Waschmaschinen und Trockner zur Verfigung.

Beheizt wird die Wohnung tiber eine zentrale Heizungsanlage. Diese Immobilie Giber zeugt
durch ihre attraktive Raumaufteilung, den gepflegten Gesamtzustand der Wohnanlage und
das grof3e Entwicklungspotenzial der Wohnung. Dank des L eer stands kénnen Sie sofort mit
der Modernisierung beginnen und die Immobilie anschlief3end entweder selbst beziehen oder
als attraktive K apitalanlage erfolgreich ver mieten.
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Details of amenities

3,5-Zimmer Ober geschosswohnung

Renovier ungsbedirftig

Baujahr 1983

Zwei Schlafzimmer

Separ ate Kiiche mit Einbauklche

Wohnflache ca. 87,07m?2

Nutzflache ca. 10m2

Separater Abstellraum in der Wohnung

Badezimmer Badewanne, Dusche und zwei Einzelwaschbecken
SeparatesWC

Balkon mit ca. 12,07 m2 (in Wohnflache einberechnet zu 1/4 von mit 3,01m?)
Eigenes Kéllerabteil im Untergeschoss

Separ ater ausgebauter Dachgeschossraum
Tiefgaragenstellplatz inklusive

Erneuerung Heizungsanlage im Jahr 2018
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All about thelocation

Nordlingen besticht als charmante bayerische Mittelstadt mit rund 21.000 Einwohnern, die
durch ihre ausgewogene Alter sstruktur und das moder ate Wachstum von etwa 0,75 %
jéhrlich eine besonder s nachhaltige und familienfreundliche Wohnatmosphér e schafft. Die
Stadt verbindet eine ruhige, sichere Lage mit einer soliden regionalen Anbindung und einer
stabilen Wirtschaft, dievor allem im leichten verarbeitenden Gewer be verwurzelt ist. Dieses
ausgewogene Umfeld garantiert nicht nur eine hohe L ebensqualitat, sondern auch eine
langfristige Wertstabilitat, die fir Familien eine verlassiiche Basisflir ein behagliches
Zuhause bildet.

Der Stadtteil von Nordlingen zeichnet sich durch seine familienorientierte I nfrastruktur und
die angenehme, tiber schaubar e Bevolkerungsdichte aus, die ein har monisches Miteinander
in einer lebendigen Gemeinschaft fordert. Hier finden Familien ein sicheres Umfeld, dasvon
einer durchdachten Verkehrsverbindung und einer hervorragenden Bildungs- und
Gesundheitsver sorgung gepr agt ist. Die ruhige Nachbar schaft und die Nahe zu naturnahen
Erholungsflachen bieten ideale Voraussetzungen fiir eine ausgewogene Work-Life-Balance
und ein aktives Familienleben.

In unmittelbarer Nahe laden vielfaltige Bildungseinrichtungen wie Grundschulen,
Kindergarten und weiter fliihrende Schulen dazu ein, den Nachwuchsin bester Umgebung
aufwachsen zu sehen — beispielsweise sind die Hans-Schaufelin-Grundschule und mehrere
Kindergéarten in nur etwa neun Minuten zu Ful3 erreichbar. Die medizinische Versorgung ist
mit zahlreichen Arzten, Zahnar zten und Apotheken ebenfalls hervorragend gewéhr leistet,
wobel die nachste Arztpraxis bereitsin sieben Minuten zu FuRR erreichbar ist. Fir die
Freizeitgestaltung bieten sich zahlreiche Spielplatze und Sportanlagen in ful3laufiger
Entfernung an, die Kindern und Eltern gleichermafien Raum fir Bewegung und
gemeinsames Erleben schenken. Auch kulturelle Angebote und gastronomische
Einrichtungen sind bequem zu erreichen und bereichern das Familienleben mit vielfaltigen
M dglichkeiten. Die ausgezeichnete Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, etwa durch
die Nordlingen Bahnstation in nur sieben Minuten FuBweg, erméglicht zudem eine
stressfreie M obilitat fur die ganze Familie.

Dieses ausgewogene Zusammenspiel aus sicherer Lage, umfassender Infrastruktur und
naturnaher Erholung macht Nordlingen zu einem idealen Wohnort fiir Familien, die Wert
auf eine vertrauensvolle Gemeinschaft und eine zukunftsorientierte L ebensqualitat legen.
Hier finden Sie den perfekten Rahmen, um gemeinsam mit Ihren Liebsten eine behagliche
und glickliche Zukunft zu gestalten.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldinger stral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +499081 - 6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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