Rain
Uber 6 % Rendite: Vollver mietetes Wohn- und

Geschéaftsnhaus in bester Lage mit insgesamt 2
Einheten

Property ID: 26248050

VON POLL

PURCHASE PRICE: 699.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 200 m? « ROOMS: 9 + LAND AREA: 199 m?
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Property ID: 26248050 - 86641 Rain

At a glance

26248050 699.000 EUR

ca. 200 m2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSL) des

9 beurkundeten

3 Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca. 55 m?
ca. 83.36 m?
ca. 350 m2
Terrace




Property ID: 26248050 - 86641 Rain

Energy Data

Central heating Legally not required
Gas




VP ‘ VON POLL

Property ID: 26248050 - 86641 Rain

The property




Property ID: 26248050 - 86641 Rain

The property




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 26248050 - 86641 Rain

The property

$ Pad
A
o 1
v 4 2
¥ i
=
)
_— _ el N
X = Sl
—_—




VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 26248050 - 86641 Rain

The property




VON POLL

Property ID: 26248050 - 86641 Rain

The property




Property ID: 26248050 - 86641 Rain

The property




Property ID: 26248050 - 86641 Rain

The property

7

FA IS B /a o]

SN SRINEY FEINEDY
FEONEIFZ IR Py

Sues




Property ID: 26248050 - 86641 Rain

The property




VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 26248050 - 86641 Rain

The property

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 26248050 - 86641 Rain

The property

www.von-poll.com




Property ID: 26248050 - 86641 Rain

A first impression

Im Her zen des Stadtzentrums von Rain préasentiert sich dieses gepflegte Wohn- und
Geschéftshaus als Uiber zeugende K apitalanlage mit attraktiver Renditeper spektive. Die
Immobilieist vollstandig fertiggestellt, vollver mietet und erwirtschaftet bereits heute eine
Mietrendite von Uber 6 % —eine mehr als solide Grundlage fur nachhaltige Ertrége.

Das Objekt umfasst eine grof3ziigige Wohneinheit, die sich Uber zwei Etagen er streckt, sowie
eine Gewer beeinheit im Erdgeschoss. Diese Aufteilung bietet eine klare und zugleich flexible
Nutzungsstruktur mit stabilen Einnahmen und Entwicklungspotenzial. Die gesamt

ver mietbar e Flache betragt rund 350 m2, wovon etwa 200 m2 auf die Wohnflache entfallen.
Das Grundstiick umfasst ca. 199 m2 und wird dur ch einen praktischen Schuppen im
rickwartigen Bereich erganzt, der zusatzliche Nutz- und Abstellmdglichkeiten bietet.

Die weitlaufige Wohneinheit erstreckt sich tiber das Ober- und Dachgeschoss und tGber zeugt
durch ihre Gr6l3e sowie vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. I nsgesamt stehen neun Zimmer
und zwei Badezimmer zur Verfligung, wodurch sich unter schiedlichste Wohnkonzepte
realisieren lassen. Zwei Dachterrassen schaffen attraktive Aul3enbereiche und erhéhen die
Wohnqualitat nachhaltig.

Die Gewerbeeinheit im Erdgeschoss mit einer Flache von rund 83 m2 profitiert besonders
von der zentralen Lageim Stadtkern. Sieeignet sich ideal fur Dienstleistungs- oder
Handelsnutzungen und bietet durch ihre gute Sichtbarkeit und Erreichbarkeit langfristig
stabile Ver mietungsper spektiven.

Ein zusatzlicher Mehrwert ergibt sich durch die rund 55 m2 grof3e Nutzflache im Dachspitz,
dieflexibel genutzt werden kann, sowie durch die Lager- und Abstellmdglichkeiten im
teilunterkellerten Bereich.

Die technische Ausstattung ist solide und funktional: Eine Gaszentralheizung sorgt fr
zuverlassige War mever sor gung, wahrend doppelt ver glaste Kunststofffenster ein
angenehmes Wohnklima unter stiitzen. Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten
Zustand und bietet eine unkomplizierte Grundlage fir die weiter e Bewirtschaftung.

Fur Kapitalanleger besondersinteressant ist die aktuelle Vermietungssituation: Die
Wohneinheit ist derzeit im Rahmen kommunaler Wohnkonzepte ver mietet. Dies
gewahrleistet stabile und verlassiiche Mieteinnahmen, bietet gleichzeitig jedoch Flexibilitat,
dadievertraglichen Vereinbarungen in der Regel in Uberschaubaren Zeitabstanden
angepasst, verlangert oder neu strukturiert werden konnen. Daraus ergibt sich die Chance,




per spektivisch auf individuelle Ver mietungsstrategien umzusteigen und zuséatzliches
Wertpotenzial zu realisieren.

Die Kombination aus zentraler L age, gesicherter Einnahmesituation und strategischer
Flexibilitat macht dieses Objekt zu einer dulRer st attraktiven I nvestitionsmoglichkeit. Ob als
renditestarke Anlage oder mit weiterfuhrender Entwicklungsper spektive — hier investieren
Siein eine Immobilie mit Substanz und Zukunftspotenzial.

Das Baujahr der Immobilieist unbekannt. Unterlagen aus dem Archiv sind angefordert. Die
Immobilieist innerhalb des Ensembleschutzes denkmalgeschiitzt und erfordert daher keinen
Energieausweis.

Gernestellen wir Ihnen diese Immobilie im perstnlichen Gespr&ch naher vor und
beantworten Ihreindividuellen Fragen. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und
Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieser Kapitalanlageim Zentrum von Rain.
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Details of amenities

+ Anlageimmobilie

+ Uber 6 % Rendite

+ vollver mietetes Wohn- und Geschéaftshaus

+ zwei Einheiten

+ Gewer beeinheit im Erdgeschoss

+ eine grof3e Wohneinheit im Ober geschoss und im Dachgeschoss mit 2 Dachterrassen
+ teilweise bestehen Mietver hdltnisse im Rahmen kommunaler Programme, wodurch eine
verlassiiche Mietzahlung gewahrleistet ist

+ sofort ertragswirksam

+ Wohnflache mit ca. 200 m2

+ Grundstticksflache mit ca. 200 mz2

+ Gewer beflache im Erdgeschoss mit ca. 83 m2

+ Insgesamt ver mietete Flache mit 350 m?

+ freie Nutzflache im Dachspitz mit ca. 55 m?

+ Gaszentralheizung

+ doppelt verglaste Kunststofffenster

+ Top-Lage im Stadtzentrum von Rain

+ Hinterhof mit Schuppen
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All about the location

Rain in Bayern préasentiert sich als solider und zugleich chancenreicher Investitionsstandort
fur Kapitalanleger mit mittel- bislangfristigem Anlagehorizont. Die Stadt mit rund 9.200
Einwohnern tber zeugt durch ihre stabile Bevolkerungsstruktur, ihren gewachsenen
Ortskern sowie die attraktive Lage im wirtschaftlich starken Umfeld zwischen Donauworth,
Augsburg und Minchen.

Die gute Anbindung an dieseregionalen Zentren — sowohl tber die Straf3e als auch per Bahn
—sichert eine verlassliche Nachfrage nach Wohnraum. Gleichzeitig bietet Rain den Vorteil
einesruhigen, naturnahen Wohnumfelds, dasinsbesondere bel Mietern zunehmend gefragt
ist. Diese Kombination wirkt sich stabilisierend auf die Vermietbarkeit und die langfristige
Entwicklung von Immabilienwerten aus.

Dielokale Infrastruktur ist funktional und vollstéandig: Einrichtungen destéaglichen Bedarfs,
medizinische Versor gung sowie gastr onomische Angebote sind tiberwiegend ful3laufig
erreichbar. Erganzt wird dies durch Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten, die die
Attraktivitat des Standorts zusétzlich steigern und zur nachhaltigen Mieter bindung
beitragen.

Rain in Bayern bietet Kapitalanlegern eine Uberzeugende Kombination aus stabiler
Nachfrage, funktionierender Infrastruktur und attraktivem Einstiegsniveau. Der Standort
er 6ffnet hervorragende Chancen fur nachhaltige Mietertrége und eine positive
Wertentwicklung —ideal fir Investoren, die auf ein solides und zukunftssicher es I nvestment
setzen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

GRUNDRISSPLANE:
Dieim Exposé abgebildeten Plane sind nur Orientierungshilfen und erheben keinen
Ansgpruch auf Richtigkeit und korrekte Mal3e.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldinger stral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +499081 - 6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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