Donauworth - Parkstadt

Exclusive ar chitect-designed house with high-quality
featuresin a prime location

Property ID: 25248028

VON POLL
IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 735.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 255,36 m2 « ROOMS: 6 * LAND AREA: 921 m?
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At aglance

25248028 735.000 EUR

ca. 255,36 m? Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1981 2024

2 x Garage Well-maintained

Solid

ca. 53 m?

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
04.05.2035 93.80 kWh/m2a
Gas C

1981
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

siazk ‘ Ihre personliche und exklusive
Gace : :

- Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

w.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

|

Gerne informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0906 1279973-0

www.von-poll.com
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Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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A first impression

In a sought-after, leafy urban location, an architecturally exceptional villa awaitsyou, its
hexagonal solid construction and gener ous layout immediately catching the eye. With
approximately 255.36 m2 of living space spread over two floors, this property offersan
unparalleled sense of space and stylish living for discerning buyers. The property impresses
with itshigh-quality interior finishes, including elegant slate floors, a marble bathr oom, and
a custom-designed fitted kitchen, which isalready included in the purchase price. A cozy
soapstone stove with electric controls (installed in 2023) completes the harmoniousliving
environment. Underfloor heating throughout the house ensures pleasant warmth and a
comfortableindoor climate. A particular highlight isthe spacious wellness area, which, with
its sauna, spa shower, and pre-installed pool fittingsin the hobby room, leaves nothing to be
desired. For future-proof living, conduitsfor a photovoltaic system have already been
installed from the roof to the basement —an ideal prerequisite for energy self-sufficiency.
Enjoy the magnificent views from the terrace and balcony, both ideally situated facing south
and boasting expansive vistas. The garden completes this exclusive offering and provides
ample space for personal landscaping. The property isin excellent condition and ready for
immediate occupancy. Minor moder nizationswere last carried out in 2024. The wallbox for
electric vehiclesin the spacious double gar age under scor es the contempor ary comfort.
Despite the high-quality features and meticulous maintenance, thereis still investment
potential in the landscaping and ener gy efficiency: The building structure largely dates back
to 1981. Thispresentsthe new owner with individual design optionsto bring the property up
to current ener gy efficiency standards while smultaneously enhancing its appeal. The
location isamong the most sought-after residential areasin the city — surrounded by lush
greenery and with excellent accessto all essential amenities. Shopping facilities, schools,
doctors, and recreational areas are all within easy reach. Thisunique property combines
architectural individuality, stylish furnishings and space for personal development —arare
opportunity for those seeking something extraordinary.
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Details of amenities

+ Architektonisch auf3er gewohnlich: sechseckige M assivbauweise

+ 6 Zimmer, davon 3 Schlafziimmer, 1 Badezimmer und Gaste-WC

+ Grof3zligige Wohnflache von ca. 255,36 m2 auf zwei Etagen

+ Hochwertige Ausstattung mit edlen Natur stein- und Schieferbdden

+ HinterlUftete Fassade — langlebig & ener gieeffizient

+ Wellnessbereich mit Sauna, hochwertiger Wellnessdusche und vor ber eiteter Pool-
Vorrichtung im grofRen Hobbyraum

+ Leerrohreflr PV-Anlage vom Dach bisins Unter geschoss ber eits vorhanden
+ Grundstiick mit 921 m2, Balkon, Terrasse und Garten

+ Einbauktiche inklusive und im Kaufpreisenthalten

+ Specksteinofen (2023) mit elektrischer Steuerung

+ Gas-Zentralheizung, Heiztherme aus 2001 und Brenner aus 2024

+ Wallbox (2023) fur E-Maobilitat in Doppelgar age

+ Gepflegter Zustand

+ Sofort bezugsfrei —das Haus steht leer
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All about the location

Nicht nur die Lage am Zusammenfluss von Donau und Wornitz, auch die romantische
Prachtstrafe im Her zen Donauwdér ths zeugt vom Reichtum und der Bedeutung der ehemals
Freien Reichsstadt. Das moder ne Regionalzentrum ist Grof3e Kreisstadt mit Sitz des

L andratsamtes, bekannt als Produktionsstatte von Hubschraubern (Eurocopter/Airbus) und
erinnert mit dem Kathe-Kruse-Puppen-Museum an die Anfange der
Sammelpuppenfertigung, welche bis heute in Donauwérth angesiedelt ist. Aufgrund ihrer
zentralen Lage an funf charakteristisch-unter schiedlichen Landschaften ist das ca. 20.000
Einwohner zéhlende Donauworth ein beliebtes Domizil und idealer Ausgangspunkt fir
Radl-Fans, Wanderfreunde oder Ausflugstouristen. Gepragt wird die Stadt von einem
starken Einzelhandel und mittelstandischem Gewerbe. Am Ort sind Kindergarten, Grund-,
Mittel- und Realschulen sowie ein Gymnasium vorhanden. Bei Donauwdr th kreuzen sich die
Bundesstrafien 2 (NUrnberg — Augsburg), die von Donauwdrth bis Augsbur g autobahnartig
ausgebaut ist, B 16 (UIm — Regensburg) und B 25 (Uffenheim/W ar zbur g — Donauwdrth). Der
Bahnhof Donauwdrth ist ein Eisenbahnknoten mit der Fernverkehrsstrecke von Augsburg
nach Nurnberg, der Donautalbahn nach I ngolstadt/Regensburg und Ulm und ist
Ausgangspunkt der Riesbahn nach Aalen. Allevier Richtungen werden unter der Woche
stiindlich, nach Augsburg halbstiindlich bedient. Mit tiber 50 Verbindungen pro Tag
erreichen Sie von Donauwdrth aus M inchen, einige Verbindungen mit dem | CE.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.5.2035.

Endenergieverbrauch betréagt 93.80 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1981.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldinger stral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +499081 - 6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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