VON POLL

Mottingen / Balgheim - Mottingen

Inspiration for your future home or versatile
Investment property in Balgheim

Property ID: 25248007

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 215.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 129,7 m2 ¢ ROOMS: 4 + LAND AREA: 1.103 m?

www.von-poll.com
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25248007
ca. 129,7 m?
Gabled roof
4

2

1

1924

2 x Garage

At aglance

215.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2001
Needsrenovation
Solid

ca. 54 m?
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
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Oil H
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

on-poll.com

www.von-poll.com
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‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T- 09081 604267-0

www.von-poll.com
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A first impression

For saleisacharming detached house dating back to 1924, boasting a generous plot and
diverse design possibilities. With approximately 129.7 m2 of living space, the property offers
ampleroom for individual living ideas and impresses with its expansive plot of around 1,103
m2. The houseis currently vacant and in need of renovation —ideal for buyerswho wish to
realize their own vision and create a home with character. Thelayout comprisesfour rooms,
including a living room, two comfortable bedrooms, a bright conservatory on the top floor
offering additional space for relaxation, hobbies, or a small studio, aswell as a bathroom
with a bathtub and shower, a practical storage room, and a combined kitchen and dining
area. With alittleimagination and some DIY sKills, thisisa place with a truly special charm.
The full basement provides additional storage space. The property is heated by an oil-fired
central heating system installed in 2001. Double-glazed PV C windows already provide a
degree of energy efficiency, although moder nizations are needed to bring the house up to
current standards. Outdoor parking spacesfor up to three carsand a double garage are
available—ideal for families or households with multiple vehicles. An additional garden shed
offerspractical storage space and can be used as a workshop or hobby room. The spacious
garden invitesrelaxation, gardening, or play and can be designed entirely according to your
own wishes. The plot itself boasts considerable potential for future development. Whether a
loving renovation, an extension, or a completely new build — numer ous possibilitiesare
available, which can be explored in consultation with therelevant authorities. The property
offersa particularly attractive opportunity for investorsor developersto optimally utilize
the value of the land. Overall, this detached house impresses with its generous plot size and
diverse development potential. It isthe perfect opportunity for people who appreciate the
charm of older houses, arelooking for room for design and want to realize their dream of an
individual home.
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Details of amenities

+ doppélt verglaste Kunststofffenster von 1996

+ Badezimmer mit Wanne und Dusche und Ful3bodenheizung
+ Laminatbdden

+ Wintergarten im Dachgeschoss

+ Doppelgar age

+ praktisches Gartenhauschen

+ Abstellraum

+ Vollunterkellerung

+ Olheizung von 2001
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All about the location

DieImmobilieliegt in Balgheim, einem ruhigen Ortsteil der Gemeinde M 6ttingen,
eingebettet in diereizvolle Landschaft des Nordlinger Ries. Die Umgebung bietet eine hohe
L ebensqualitat mit einer Kombination aus landlicher Idylle und guter Erreichbarkeit.

Entfernungen und Fahr zeiten:

- Méttingen: ca. 3?km (5 Minuten mit dem Auto)

- Nordlingen: ca. 8?km (12 Minuten mit dem Auto)

- Donauwdrth: ca. 25?7km (25 Minuten mit dem Auto)

Verkehrsanbindung:

- StraRe: Uber die KreisstraRe DON7 erreichen Sie schnell die BundesstrafRe B25, die eine
direkte Verbindung nach Noérdlingen und Donauwdrth bietet.

- Bahn: Der Bahnhof M 6ttingen liegt etwa 3?km entfernt und bietet regelmaiiige

Zugver bindungen auf der Strecke Donauwdrth —NOrdlingen —Aalen.

Infrastruktur:

In Méttingen finden Sie Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmaoglichkeiten,
Arzte, eine Grundschule und Kinder gérten. Weiter fiihrende Schulen, Facharzte und ein
umfangreiches Einkaufsangebot stehen in den nahegelegenen Stadten Nérdlingen und
Donauworth zur Verfigung.

Freizeit und Erholung:

Die Region ladt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein. Das gut ausgebaute Rad- und
Wanderwegenetz im Ferienland Donau-Ries ermoglicht ausgedehnte Touren durch die
malerische Landschaft. Zudem sind kultur elle Sehenswiirdigkeiten und historische Stadte
wie Nordlingen schnell erreichbar.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 465.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1924.
Die Energieeffizienzklasseist H.

IHRE ANFRAGE:

Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir Ihnen nur Unterlagen zur Verflgung stellen und eine
Besichtigung ermoglichen, wenn Sie I hre kompletten Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr.
und E-Mail angeben.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begriindung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Dur chfiihrung des |mmaobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als nattirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser




bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldinger stral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +499081 - 6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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