Monchsdeggingen / Schaffhausen - Ménchsdeggingen

Einfamilienhaus mit Einlieger wohnung, grof3em
Grundsttck, viel Nutzflache und PV-Anlage

Property ID: 25248100

VON POLL
MMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 395.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 280,6 m2 « ROOMS: 8  LAND AREA: 1.575 m?
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25248100
ca. 280,6 m?
Gabled roof
8

6

4

1912

4 x Garage

At aglance

395.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2009
Well-maintained
Solid

ca. 550 m2

Guest WC, Fireplace,

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Electricity certificate
30.10.2035 145.10 kWh/m?2a
Electric E

1970
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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\ Immobilienbewertung -
LS | exklusiv und
professionell.
mmobilie

Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wieen kelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?
Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie

lhre per
Immaobil

wiww.ven-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T- 09081 604267-0

www.von-poll.com
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A first impression

Dieses aulRer gewohnliche Anwesen aus dem Jahr 1912 vereint historischen Charakter mit
moder ner Erweiterung und er 6ffnet I hnen eine besonder s attraktive Per spektive: selbst
hochwertig wohnen und gleichzeitig Mieteinnahmen generieren.

Auf einem grofRziigigen Grundsttick mit ca. 1.575 m2 Flache er streckt sich die Immobilie mit
insgesamt rund 280,6 m2 Wohnfléache. Das besondere Highlight ist dieim Jahr 2009
errichtete, bezugsfertige Wohnung im Anbau mit ca. 118,90 m2 Wohnflache. Sie prasentiert
sich modern, hochwertig ausgestattet und sofort nutzbar —inklusive hochwertiger
Einbaukiche, praktischen Einbauschranken und effizienter Beheizung Uber eine

L uftwarmepumpe. Hier konnen Sie ohne Renovier ungsaufwand dir ekt einziehen und
zeitgemalen Wohnkomfort genief3en.

Wahrend Sie die L oftwohnung selbst bewohnen, bietet sich das urspriingliche
Einfamilienhaus mit ca. 161,70 m2 Wohnfléche alsideale Per spektive zur wertsteiger nden
Renovierung und anschlielfenden Vermietung an. Das Haupthaus befindet sich in
gepflegtem, jedoch renovierungsbedir ftigem Zustand — eine hervorragende Gelegenheit,
durch Moder nisierungsmafRnahmen zusatzlichen Wohnwert zu schaffen und nachhaltige
Mieteinnahmen zu erzielen. Insgesamt stehen Ihnen 8 Zimmer, darunter 6 Schlafzimmer
und 4 Badezimmer, zur Verfligung —ideale Voraussetzungen fur attraktive

Ver mietungskonzepte.

Erganzt wird das Angebot durch vier Garagenstellplétze sowie beeindruckende ca. 550 m?
Nutz- und Abstellflache — perfekt fiir Lager, Hobby, Werkstatt oder zusatzliche
Vermietungsoptionen. Der rund 350 m2 grof3e Garten bietet dar iber hinaus Raum fir
Erholung oder weitere Gestaltungsideen. Des Weiteren beinhaltet das | mmobilienangebot
eine PV-Anlage mit 17,75 kWp mit einer Laufzeit bis Oktober 2032.

Dieses Anwesen eignet sich ideal fir Eigennutzer mit Weitblick: Wohnen Sie komfortabel in
der modernen L oftwohnung im Anbau und entwickeln Sie das Haupthaus zu einer
renditestarken Einheit. Die Kombination aus sofort nutzbarem Wohnraum,
Entwicklungspotenzial und grof3ziigigem Grundstiick macht diese Immobilie zu einer
seltenen Gelegenheit fir Selbstnutzer und Kapitalanleger in einem.

Gerne préasentieren wir 1hnen dieses vielseitige Objekt personlich und zeigen Ihnen die
zahlreichen M dglichkeiten, die hier auf Sie warten.
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Details of amenities

+ grofRes Anwesen mit ca. 1.575 m2 Grundstiicksgr 63e

+ Baujahr im Ursprung 1912

+ Anwesen wurde fortlaufend erweitert, erneuert, renoviert und saniert

+ renovier ungsbedtr ftiges Einfamilienhaus mit ca. 161,70 m2 Wohnflache

+ bezugsfertige hochwertig ausgestattete Wohnung im Anbau mit ca. 118,90 m2 Wohnflache
+ 4 Gar agenstellplatze auf dem Grundstiick

+ ca. 550 m2 Nutzflache / Abstellflache

+ ca. 350 m2 Gartenflache

+ Loftwohnung im Anbau mit hochwertiger Einbauktiche und Einbauschranken
+ Loftwohnung mit L uftwarmepumpe beheizt

+ PV-Anlage mit 17,75 kWp mit Laufzeit bis Oktober 2032
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All about the location

Der idyllische Teilort Schaffhausen gehoért zur Gemeinde M 6nchsdeggingen im malerischen
Donau-Ries-Kreisund steht fir naturnahes Wohnen mit hoher L ebensqualitat. Genau hier
befindet sich die Immobilie—in ruhiger, gewachsener Umgebung mit dorflichem Char akter
und viel Freiraum fur die ganze Familie.

Schaffhausen tber zeugt durch seine angenehme Nachbar schaft, geringe Verkehrshelastung
und eine sichere, familiare Atmosphare. Kinder kénnen hier unbeschwert aufwachsen,
wahrend Erwachsene die entspannte L ebensweise und das har monische Miteinander
geniel3en. Die naturnahe L age bietet ideale Voraussetzungen flir Spaziergange, Radtouren
und Freizeitaktivitaten direkt vor der Haustur.

Gleichzeitig profitieren Sievon einer guten Anbindung und einer soliden Infrastruktur im
nahen Umfeld. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kinder gérten befinden sich in

M dnchsdeggingen sowie in den benachbarten Orten wie Harbur g (Schwaben) und Bissingen
(Schwaben) und sind bequem erreichbar. Auch die medizinische Versorgungist durch
Arztpraxen und Apotheken in der Umgebung zuverlassig sicher gestellt.

Ein besonderer Vorteil ist die unmittelbare Nahe zur Bushaltestelle , Schaffhausen®, die sich
nur wenige Schritte entfernt befindet und eine unkomplizierte Verbindung in die
umliegenden Gemeinden ermoglicht. So vereint Schaffhausen ruhiges Wohnen im Griinen
mit praktischer Alltagstauglichkeit.

Diese Kombination aus landlicher Idylle, familienfreundlicher Struktur und guter
Erreichbarkeit macht Schaffhausen zu einem aufierst attraktiven Wohnstandort. Wer Wert
auf Lebensqualitat, Sicherheit und ein starkes Gemeinschaftsgefiihl legt, findet hier den
idealen Ort fr ein langfristiges Zuhause.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldinger stral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +499081 - 6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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