VON POLL

Nordlingen — Stadtgebiet Nordlingen

Helle, grol3zligige Erdgeschosswohnung mit
Terrasse, Gartenanteil und Tiefgaragenstellplatz

Property ID: 23248116

PURCHASE PRICE: 295.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 80,55 m2 . ROOMS: 3
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At a glance

23248116
ca. 80,55 m?2
Gabled roof

According to the
arrangement

3
2
1
1982

1 x Garage, 25000
EUR (Sale)

295.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
Well-maintained
Solid

ca. 8 m?

Terrace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
GAS certificate
01.10.2028 134.70 kWh/m?a
Gas E
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The property
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A first impression

Diese zum Verkauf angebotene helle 3,5-Zimmerwohnung im Erdgeschoss mit herrlicher
Sudterrasse mit Gartenanteil und Tiefgaragenstellplatz befindet sich in einer gepflegten
Wohnanlage im Wemdinger Viertel - einem Stadtteil von Nordlingen. Das Wohnhaus
wurde 1982 in Ziegelbauweise erstellt. Auf einer Wohnflache von ca. 80,55 m? erwartet
Sie ein gut durchdachter Grundriss mit optimaler Raumaufteilung und hellen Zimmern.
Der offene Wohn-Kiichen-Essbereich prasentiert sich durch die grol3en Fenster
besonders hell und einladend. Von hier aus gelangen Sie auf die Terrasse, auf der Sie
herrlich entspannen kénnen. Neben dem gelungenen Hauptraum erwarten Sie noch zwei
Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Dusche und Wanne und ein separates WC.
Vervollstandigt wird der Grundriss durch eine praktische Abstellkammer in der Wohnung,
noch mehr Stauraum finden Sie im eigenen Kellerabteil. In der Wohnung ist grof3tenteils
ein Parkettboden verlegt und das Badezimmer entspricht noch dem Baujahr. Ein
Tiefgaragenstellplatz, wo Sie Ilhren PKW sicher abstellen kénnen ist vorhanden und
kostet 25.000 €. Des Weiteren sind allgemeine Fahrrad- und Trockenrdaume vorhanden,
um den Bewohnern zusatzlichen Komfort zu bieten. Der Fahrradkeller ist auf3erst
groRRzlgig und verfugt Uber eine praktische Fahrradrampe tber den Aul3enzugang zum
Keller. Die Wohnanlage befindet sich in einer ruhigen Wohngegend und bietet eine
angenehme Nachbarschaft. Die Lage zeichnet sich durch eine gute Infrastruktur aus und
ermoglicht eine optimale Anbindung an offentliche Verkehrsmittel sowie an
Einkaufsmoglichkeiten und Schulen. Diese attraktive Wohnung ist ideal flir Paare - ob
jung oder alt - oder kleine Familien, die auf der Suche nach einer gepflegten Immobilie in
einer ruhigen Wohngegend sind. Zégern Sie nicht, einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren und sich selbst von den Vorzigen dieser Wohnung zu Uberzeugen.
Interessiert? Dann freuen wir uns auf ein personliches Gesprach bei uns im Immobilien-
Shop im Weilbach-Haus in Nordlingen oder Ihre Anfrage Uber das Anfrageformular.
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Detalils of amenities

+ 3,5 Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss mit Terrasse und Gartenanteil
+ Tiefgaragenstellplatz (25.000 € zzgl. zum Kaufpreis)

+ gepflegte Wohnanlage mit 6 Wohneinheiten in diesem Hausabschnitt
+ Baujahr 1982 in massiver Ziegelbauweise

+ Erneuerung in 2022: ein Fenster im Wohnzimmer, neue Arbeitsplatte und
Geschirrspller

+ eigenes Kelleranteil

+ weiterer Abstellraum im Dachraum

+ allgemeine Trockenrdume vorhanden

+ grof3ziigige und moderne Fahrradraume

+ Waschmaschinenanschluss im Badezimmer vorhanden
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All about the location

Die ehemalige Reichsstadt Nordlingen ist die grof3te Stadt des schwéabischen
Landkreises Donau-Ries in Bayern. Sie liegt im durch einen Meteoriteneinschlag
entstandenen Ries-Krater im gleichnamigen Geopark. Die malerische Altstadt wird
umgeben von einer komplett geschlossenen Stadtmauer, auf der Besucher die Altstadt
umwandern kénnen, ohne einmal den Mauerring verlassen zu mussen. Von hier bietet
sich ein wunderschéner Ausblick auf die romantischen und verwinkelten Gassen der
Altstadt. Diese wird belebt von einem starken Einzelhandel. Mittelstdndisches Gewerbe,
aber auch national und international tatige Unternehmen sind in der gut 20.000
Einwohner zahlenden GroR3en Kreisstadt anséssig. Das Wahrzeichen Nérdlingens ist der
rund 90 Meter hohe Kirchturm der gotischen St.-Georgs-Kirche, der Daniel genannt wird.
In der Stadt sind Kindergéarten sowie Grund-, Mittel-, Realschule und Gymnasium
vorhanden. Die Stadt liegt an der ,Romantischen Stral3e" (B 25) und die langste deutsche
Bundesautobahn A 7 verlauft ca. 25 km westlich von Noérdlingen. Am Bahnhof Nordlingen
halten regular Ziige der Riesbahn Aalen - Donauwdrth. Im historischen Bahnbetriebswerk
ist heute das Bayerische Eisenbahnmuseum untergebracht.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 1.10.2028.
Endenergieverbrauch betragt 134.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982. Die
Energieeffizienzklasse ist E. IHRE ANFRAGE: Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir
Ihnen nur Unterlagen zur Verfliigung stellen und eine Besichtigung ermoglichen, wenn Sie
Ihre kompletten Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr. und E-Mail angeben.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfuhrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21 County Donau-Ries - Nordlingen
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




