Miinchen / Solln - Solln

Einziehen und genieBen: Energetisch
modernisiertes Familienidyll mit Sud-Garten in
Solln

Property ID: 26251016

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 998.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 118 m? « ROOMS: 5  LAND AREA: 252 m?
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At a glance

26251016 998.000 EUR

ca. 118 m? Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1963 Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared
use, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
District Heating certificate
Steam 143.90 kWh/m?a
18.03.2029

E

District heating
1963
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A first impression

Herzlich Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Suchen Sie ein Zuhause, das den Charme einer eingewachsenen Wohngegend mit
modernstem Wohnkomfort vereint? Dieses lichtdurchflutete Reihenmittelhaus
(Baujahr 1963) in einer der begehrtesten Lagen des Miinchner Slidens bietet lhnen
genau das. Das Beste vorweg: Zwischen 2012 und 2021 wurde die Immobilie
umfassend und hochwertig saniert. Zentrale Bauteile wie Dach, Fenster, Fassade
und Haustechnik sind auf dem neuesten Stand. Fur Sie bedeutet das: kein

Sanierungsstau, sondern sofortige Vorfreude auf Ihr neues Zuhause!

Das absolute Herzstick bildet der groBzigige Wohn- und Essbereich im
Erdgeschoss. Die offene Kiiche 1adt zum gemeinsamen Kochen ein, wahrend der
exklusive Glaskamin fur eine traumhafte Atmosphare sorgt. Durch groBe
Fensterflachen verschmilzt der Innenraum harmonisch mit der sonnenverwdhnten
Sud-Terrasse. Der liebevoll angelegte Garten wird so zu Ihrem privaten

Ruckzugsort — ob flir laue Sommerabende oder als sichere Spieloase fur die Kinder.

Mit ca. 118 m* Wohnflache und insgesamt fiinf Rdumen passt sich das Haus perfekt
an lhre Bedurfnisse an. Neben dem Wohnbereich erwarten Sie drei gemutliche
Schlafzimmer und ein helles Arbeitszimmer im 1. OG mit beruhigendem Blick ins
Grine. Zusatzlichen Freiraum bietet das toll nutzbare Untergeschoss mit drei
Raumen - ideal fur Ihre Werkstatt oder eine zuklnftige Heimsauna. Ein praktischer
Schuppen am Eingang I6st zudem jedes Platzproblem flir Fahrrader und

Gartengerate.

Solln vereint idyllisches, ruhiges Wohnen mit einer hervorragenden stadtischen

Infrastruktur. Schulen, Kitas, Einkaufsmaoglichkeiten sowie die 6ffentlichen




Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten erreichbar — ebenso wie herrliche

Grunflachen flr hochste Lebensqualitat.

Erleben Sie dieses besondere Haus live und lassen Sie sich begeistern. Wir freuen

uns auf Ihre Kontaktaufnahme zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins!
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Details of amenities

- Ruhige Lage

- Sldausrichtung

- Gepflegter Garten

- Neu angelegte Terrasse

- Offene Kiche

- Kaminofen im Wohnzimmer

- GroBer Wohn-Ess-Kochbereich

- Fensterfront mit Schiebeelement zur Stdterrasse
- Sanierung Fenster in 2019/2020

- Sanierung Dach in 2015

- Sanierung Badezimmer 2012

- Sanierung Sanitar 2012

- Sanierung Heizanlage 2012

- Sanierung Fassade 2021

- Sanierung Garten in 2019

- Fahrrad- und Gerateschuppen aus 2023
- Finnische Sauna im Untergeschoss

- Parkettboden

- Badezimmer mit Badewanne

- Zusatzliches Waschbecken im Schlafzimmer
- Gaste WC im Erdgeschoss

- Real geteilt
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All about the location

Das Reihenmittelhaus befindet sich in einer ruhigen Wohnlage im sudlichen
Minchner Stadtteil Solin. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnhausern

und einer familienfreundlichen Nachbarschaft.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie Haltestellen des 6ffentlichen
Nahverkehrs sind bequem erreichbar. Auch groBere Supermarkte und

Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in kurzer Entfernung.

Das nahe Isartal, der Forstenrieder Park sowie der Tierpark Hellabrunn bieten
vielfaltige Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten in der Natur. Ebenso laden der
Hinterbrihler See und das Naturbad Maria Einsiedel zu Ausfliigen und Erholung im

Freien ein.

Dank der guten Anbindung Uber die S-Bahn-Linien S7 und S20 sowie mehrere
Buslinien erreicht man die Mlnchner Innenstadt in etwa 20 Minuten. Mit dem Auto
bestehen Uber den Mittleren Ring sowie die Autobahnen A95 und A96 schnelle
Verbindungen in alle Richtungen — sowohl in die Innenstadt als auch ins

Alpenvorland.

Diese Lage verbindet ruhiges Wohnen im Griinen mit einer sehr guten Infrastruktur
und kurzen Wegen - ideal fur Familien und alle, die stadtnah und dennoch naturnah

leben mochten.
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Other information

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG
die relevanten Daten |Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattirliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von
Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die
Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind




freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Michael Zeller

BleibtreustraBe 14, 81479 Minchen
Tel.: +49 89 - 55278480

E-Mail: muenchen.solin@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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