VON POLL

NiUnchritz / Merschwitz

MODERNE DOPPELHAUSHALFTE MIT
EXCLUSIVER AUSSTATTUNG

Property ID: 24229022

| VON POLL

Nunchritz/Merschwitz

Moderne DHH mit exclusiver Ausstattung

PURCHASE PRICE: 450.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 163 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 383 m2

www.von-poll.com
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At a glance

24229022
ca. 163 m2

According to the
arrangement

5
3
2
2024

2 x Outdoor parking
space

450.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

First occupancy
Solid

ca.0m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
LUFTWP certificate
24.04.2034 23.05 kWh/m2a

Air-to-water heat A+

pump
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Floor plans
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A first impression

Im schonen Merschwitz, direkt an der Elbe vor den Toren von Ninchritz wartet ein
schdnes Doppelhaus mit 383m2 Grundstiick auf seine Eigentiimer. Durch ein
gemeinsames Pyramidendach mit der anderen Doppelhaushélfte optisch verbunden, hat
es in der AulRenwirkung an Grél3e gewonnen und vermittelt den Charme einer eleganten
Stadtvilla. Nicht nur optisch hat das 163m2 grofRe Doppelhaus von aul3en einiges zu
bieten, sondern zeigt sich durch den durchdachten Grundriss auch sehr praktisch. Durch
den grofRen Eingangsbereich, mit der geraden Treppe ins obere Geschoss, gelangen Sie
neben dem Hauswirtschaftsraum mit der Heizungssteuerung fur die Luft/\Wasser
Warmepumpe und ein Buro oder Gastezimmer. Das Highlight dieser Etage ist die offene
Raumgestaltung von der Kiiche hin in den Wohn- und Essbereich, mit herrlichem Blick
auf die Terrasse und den Garten. Das Erdgeschoss wird komplettiert durch ein Gaste-
WC. Im Obergeschoss haben zwei Kinderzimmer und ein Eltern-Schlafzimmer, jeweils
mit Zugang zum Balkon, sowie zwei moderne Badezimmer Platz. Durch bodentiefe
Fenster werden die RAume sowohl im Erd- als auch im Obergeschoss lichtdurchflutet.
Alle Fenster konnen mit Rollladen beschattet werden. Der Eigentimer hat fir dieses
Grundstick eine mal3geschneiderte, energieeffiziente Wohnldsung projektieren lassen
und schon im Rohbau errichtet. Dies er6ffnet Ihnen die einzigartige Perspektive, lhr
Traumhaus ganz nach lhren personlichen Vorstellungen vollenden zu lassen. Die Boden
in den Wohnraumen und Fliesengestaltung in den Béadern, sowie die Wahl der
Pflasterung um das Haus kénnen vom zukulnftigen Eigentimer noch selbst bestimmt
werden. Unserem Buiro liegen ausfuhrliche Unterlagen zu diesem Objekt vor und kénnen
gerne zur Verfigung gestellt werden. Schweifen Sie gern mit unseren 360 Grad Rungang
durch unsere Immobilie. https://von-poll.com/tour/radebeul/zCNR Wir freuen uns auf lhre
Anfrage und stellen Ihnen das Haus bei einer Besichtigung persoénlich vor.
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Detalls of amenities

*energieeffiziente und massive Bauweise*

*Luft/Wasser Warmepumpe*

*2 Vollgeschosse*

*hochwertige Ausstattung*

*podentiefe Fenster mit Rollladen*

*383m? Grundstuck*

*finale Gestaltung der Boden und Fliesen durch den Kaufer*
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All about the location

Merschwitz ist ein rechtsseitig der Elbe gelegener Ortsteil der Gemeinde Ninchritz im
Landkreis MeiRen. Hier finden Sie Ruhe vom hektischen Alltag und kénnen, wenn sie es
mdogen, im Haus und Garten entspannen. Wer es lieber sportlich mag, findet an der Elbe
wunderbare Strecken fir Radfahrer oder Querfeldein-Laufstrecken ber die Wiesen und
Felder der Umgebung. Eine Buslinie verbindet Merschwitz mit Nunchritz und Meil3en, wo
jeweils Anschluss an das Eisenbahnnetz besteht. NiUnchritz ist eine Gemeinde im
Landkreis MeifRen in Sachsen und Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Nunchritz, zu der
auch die Gemeinde Merschwitz gehort. Die Gemeinde liegt am Rande der Grof3enhainer
Pflege am dstlichen Ufer der Elbe in der Elbaue. Nachste Kreisstadte sind Grof3enhain,
Meil3en und Riesa. Die B 98 und die Bahnstrecke Leipzig—Riesa—Dresden verlaufen
durch den Norden der Gemeinde.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 23.05 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Kevin Hassel

MeilRner StralRe 82-84 Radebeul
E-Mail: radebeul@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




