Weinbodhla — Weinbdhla

*Einfamilienhaus in zentraler Lage von Weinbohla*

Property ID: 24229001

Weinbohla
7s ilienhaus in Weinbohla
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PURCHASE PRICE: 175.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 93,98 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 700 m2
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At a glance
24229001 175.000 EUR
ca. 93,98 m? Kauferprovision
Gabled roof betragt 4,76 % (inkl.
. MwSt.) des
According to the
arrangement beurkun_deten
Kaufpreises
4 2016
3
1 In need of renovation
1937
Solid
ca. 0 m?2
Guest WC, Garden /
shared use
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Energy Data

Central heating Energy consumption
GAS certificate
19.07.2033 165.60 kWh/m?a
Gas F
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The property

Exposéplan, nicht maBstablich
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Floor plans
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A first impression

Dieses schone Grundstlck befindet sich in einer guten zentralen Wohnlage von
Weinbdohla. Hier wohnt man im Griinen und hat dennoch kurze Wege zu Nahverkehr,
Kitas, Schulen und Einkaufsmdglichkeiten. Dank der wunderbaren Verkehrsanbindung
des Grundstticks, besteht die Moglichkeit, innerhalb von ein paar Minuten in Dresden-
Nord zu sein. Das 700m2 grof3e Flurstiick ist derzeit noch mit einem alteren, kleinen
Einfamilienhaus bebaut. Das 1937 erbaute Einfamilienhaus, mit seinen ca. 93 mz, blickt
auf eine bewegte Geschichte zurlick und wartet auf seine Zukunft. Etwas in die Jahre
gekommen und seit einiger Zeit leer stehend, kann man es auf den Punkt bringen, hier
muss einiges angefasst werden, obwohl die Substanz noch sehr solide ist. Von der
Hauptstral3e gelangt man Uber eine Einfahrt in das Grundstiick und kann die Autos
bequem parken. Im Erdgeschoss befinden sich neben einer geraumigen Kiche, ein
Esszimmer, ein Wohnzimmer und Géaste- oder Kinderzimmer , sowie das Bad. Vom Flur
gelangt man Uber eine schmale Treppe ins Obergeschoss. Hier stehen weitere 2 grol3e
Zimmer und der Anschlussraum ftir die Heizung zur Verfiigung. Das Dach wurde vor
einiger Zeit gedammt und neu gedeckt, ebenso doppelverglaste Kunststofffenster mit
elektrischen Rollladen eingebaut und 2016 eine neue gasbetriebene Brennwertheizung
installiert. Der Garten bietet mit seiner gro3en Flache vielfaltige Moglichkeiten der
Nutzung und Gestaltung. Hier steht an der Grundstticksgrenze aktuell noch ein alter
Schuppen, welcher abgerissen werden muss um die Abstande zum Nachbargrundsttick
zu gewahrleisten. Gerne zeigen wir Ihnen vor Ort die Vorzlige des Grundstiickes und das
Potential des Hauses, bei einer gemeinsamen Besichtigung.




Property ID: 24229001 - 01689 Weinbdhla — Weinb6hla

Detalls of amenities

*kleines Einfamilienhaus*
*teilweise unterkellert*

*Heizung aus 2016*

*voll erschlossenes Grundstlck*
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All about the location

Weinbohla bietet Ihnen eine ruhige und griine Umgebung, perfekt fir Familien oder
Menschen, die die Natur lieben. Gleichzeitig profitieren Sie von der Nahe zu
verschiedenen Annehmlichkeiten, darunter Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
offentliche Verkehrsmittel. Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen, lhre Traume zu
verwirklichen und langfristigen Wertzuwachs zu erzielen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.7.2033.
Endenergieverbrauch betragt 165.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1937. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Kevin Hassel

MeilRner StralRe 82-84 Radebeul
E-Mail: radebeul@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




