Hameln - Mitte/Altstadt

Zentrumsnapwohnen — solide Eige swohnung
mit Loggia

nerty ID: 2624

a\

PURCHASE PRICE: 87.500 EUR * LIVING SPACE: ca. 47 m? « ROOMS: 1.5
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At aglance

Property ID

Living Space

Floor

Rooms

Bedrooms
Bathrooms

Year of construction

2624108
ca. 47 m?
4

15

1

1 hoder nisation /
1973 bishment

Col N of
prope

Construc
method

Usable Space
Equipment

87.500 EUR
Apartment

Buyer commission
3.57 % (incl. VAT) of
the notarized
purchase price

2026
Well-maintained
Solid

ca. 4 m?

A\vimming pool,
ony
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Energy Data

Type of heating Distri i Energy Cg ate Energy consumption
certificate

Fing gy 81 kWh/m2a
CQ ption

Energy Source Remote

Energy certificate 23.02.2031
valid until
er gy efficiency C

Power Source District heating e

ear of construction
K ding to energy
ce ate
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A first impression

Zum Verkauf steht eineo sieschnittene Eigentumswohnung 4. Ober geschoss einer
Wohnanlage. Die Wohnung Ul eugt mit einem offenen driss, einer Uberdachten
L oggia und einem schénen Weitls liber dieumliege achbar schaft.

Auf rund 47 m2 Wohnfléche bietet siee gr o gen Wohn- und Schlafbereich, eine
offene Kochnische sowie ein Badezimmer. B “ner Kellerraum ergéanzt das Angebot. Ein
besonder es Highlight der Wohnanlageist g ojgene Schwimmbad, das den Bewohnern
zur gemeinschaftlichen Nutzung zur V& Jgung s

Die Wohnung bietet eine solide @ dlage fur individue estaltungsideen und eignet sich
sowohl fur Eigennutzer als g r Kapitalanleger.

Bereitsbeim Betreten 4 angt Sie ein Flur mit klarer Raumaufte g und angenehmer
Deckenhthe. Der aminatboden verleiht dem Eingangsbereich € eundliche
Atmosphére ung rt in den offen geschnittenen Wohn- und Schlafbere

Der offe altete Hauptraum Uber zeugt durch seine besonder e GrofR3ziigigkel il eine
nahe dmhohe Fensterfront zur Uberdachten Loggia. Dietiefblauen Bodenfliese en
dal® Znen markanten Kontrast zu den hellen Wanden. Von der Loggia er 6ffnet sich €

er Blick Uber die Dacher der umliegenden Nachbar schaft bis zum Horizont —ein
schoner Ort flr einekleine Sitzecke oder entspannte L esestunden.

In den Wohnbereich integriert befindet sich die offene K ochnische mit einer schlichten,
weil3en Pantrykiiche. Die neutrale Gestaltung und pflegeleichten Fliesen schaffen eine

orgt rur zusatzlichen Komrfort.

Das Badezimmer verflgt Uber eine Duschwanne, ein Waschbecken mit rundem Spiegel
sowie grof3for matige, cremefar bene Wand- und Bodenfliesen. Die zeitlose Ausstattung bietet
zugleich Potenzial fuir eineindividuelle M oder nisierung.

Ein Personenaufzug ermdglicht einen bequemen Zugang bisinsvierte Ober geschoss. Die
Beheizung erfolgt Uber Fernwarme.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten, jedoch dem Baujahr entsprechend
gestalteten Zustand und bietet aufgrund ihres grof3ziigigen Grundrisses vielféltige

M dglichkeiten zur individuellen M oder nisierung und Gestaltung. Wer eine solide und
kompakte Wohnung mit einer Gberdachten Loggia und zentral gelegen sucht und Freude




daran hat, einem Zuhause seinen personlichen Stil zu verleihen, findet hier eineinteressante
ndlage.

Wir we ausdr iicklich darauf hin, daf3 die Eigentimer*innen keine personlich
Anfragen en und somit bitten wir, die Privatsphéare zu akzeptieren.

Bitte haben Siefe erstandnis, dasswir vor einer eventuellen Besg S gung die
objektbezogene, paus&y e Finanzier ungsbestatigung I hrer Bank eg en mochten.
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Details of amenities

Allgemein:
- Mehrfamilienhaus mit 131 F
- Hausverwaltung
- gepflegte Tiefgarage
- Schwimmbad im Haus
- Personenaufzug
- Warmeer zeuger (Fernwarme)
Zu Eigentumswohnung selbst:
-1,5Zimmer
- Baujahr 1973
- 4. Obergeschoss
- 47,00 m2 Wohnflache
- Wohnung mit Potenz
- groRRzuigiger Flur
- eigener Wasc xhinenanschlussin der Wohnung
- Duschwanpé Jadezimmer
- Kiche e, inkl. Pantrykiche
- Kellgddm
- geld 2026 von 219,16 €/Monat
atihrung zur Erhaltungsr ticklage 2026 von 53,84 €/M onat




Rroperty ID: 26241061 - 31785 Hameln - Mitte/Altstad

All about thelocation

Hameln préasentiert sich a ablierter Regionalstandort mit sg& 8% Nachfragebasis,
verlasslicher Infrastruktur ur nem ausgewogenen MixX z erwaltung,
Gesundheitswesen, Handel und 5@ Wtleistungen. Fur dlorientierte Kaufer ist die Stadt
besonder sinter essant, weil sie mode instiegsprg it einer stabilen Vermietbarkeit
ver bindet und damit ein sachlich attrak® U Ir langfristig ausgerichtete
Immobilienentscheidungen schafft. Die gute und StrafRenanbindung sowie die
gewachsene Rolle alsregionales Zentrum sichen die Standortqualitat zusatzlich.

Im stadtischen Geflige tberzeugt dj ge durch ihr&g e zu zentralen Versorgungs- und
Kulturangeboten, die den Alltag ent und angeneh alten. Das Umfeld wirkt urban
angebunden und zugleich ang m etabliert, was insbesone Ur Objektein gut
erschlossenen Lagen ein par es Fundament flr nachhaltige hfrage schafft. Gerade
fUr Investoren ist diesg bination aus Infrastruktur, Zentralita sl gewachsener
Wohnqualitét ein Standortvorteil.

Im direkten cld zeigt sich eine bemerkenswerte Dichte an Einrichtunge aglichen
Bedarfs der Daseinsvorsorge. Fur die Gesundheitsver sorgung stehen mit de 00-
Apoth n nur 1 Minute zu Ful3, dem Radiologiezentrum Hameln in 3 Minuten, a8 Baxis
am Ssthof und der Kinderarztpraxis Kleinschmidt & Karsch jeweilsin 4 Minuten so

Sana Klinikum Hameln-Pyrmont in 9 Minuten mehrere starke Ankerpunkte zur
Verfugung; zudem sind die Turm-Apothekein 4 Minuten, die Allee-Apotheke in 6 Minuten
und das Ar ztezentrum Monopol in 7 Minuten bequem erreichbar. Auch im Bildungsbereich
ist das Umfeld Uberzeugend aufgestellt: Die Volkshochschule Hameln liegt nur 1 Minute zu
FuR entfernt, das Schiller-Gymnasium erreicht man in 5 Minuten, weitere Schulen und

Nahkauf, PENNY, REWE To Go und Netto Marken-Discount in wenigen Gehminuten. Fir
Mobilitét sorgen die Bushaltestellen Kastanienwall (Wettor straf3e), Kastanienwall
(Emmernstraf3e) und Griner Reiter jeweilsin 4 Minuten sowie der Bahnhof Hameln in 15
Minuten zu Ful3. Insgesamt bietet dieser Standort fir Investoren eine Uber zeugende
Mischung aus Stabilitat, guter Erreichbarkeit und dauer haft gefragter Mikrolage.
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Other information

Unser Serviceflr SiealsE Umer: Wir bewerten gern kos! a |hre mmobilie
entsprechend dem aktuellen N wert, entwickeln eine |3 Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ih )iszum erfolgreic erkauf zur Verflgung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als M untg men mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fir die Werte Seriositat, Zuverlas nd Diskretion. Unser bundesweites und
inter nationales Netzwerk ermoglicht esu & hiufer bzw. Vermieter und I nteressenten
bestmaoglich zusammenzufiihren. Wir k en |hne Mereitsin den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Sug er essenten aben. Kommen Sie einfach bel uns
vorbel, rufen Sieunsan oder sep ieunseine E-Mai ir freuen uns, Siekennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hi 5s die von uns weliter gegebenen Objekti qationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Vergl W& er bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung f 2 Richtigkeit oder
Vollstandigkeit Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daf seren
Kunden, die enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihreF igkeit hin
zu Uberp Im Fall des Kaufs’Anmietung der Immobilie, hat der Kaufer/Mi€g glie
Provigl Jan die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit

Wi Siimwer den des Hauptvertragesfallig.
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Contact partner

For furthe ar mation, please contact your act person:

Step ruger & Nicg uger

BaustraflRe 58 / P0S 31785 Hameln
Tel J 5151 - 9= 001
E-I\ ameln@von-p om

Y the Disclaimer of von Poll Immaobilien Gmb

www.von-poll.com



/en/imprint

