Hessisch Oldendorf / GroRenwieden - GroRenwieden

Familiendomizil mit Ausbaupotenzial und
gemutlichem Garten in Wesernahe

Property ID: 26241007
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www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 109.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 112,94 m2 « ROOMS: 5 * LAND AREA: 363 m?
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At aglance

26241007 109.000 EUR

ca. 112,94 mz? Single-family house/

Gabled roof Detached house

5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1901

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

Well-maintained

ca. 166 m?2

Terrace, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
30.06.2035 320.04 kWh/m2a
Gas H

1901
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A first impression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1901/1951 bietet eine attraktive
Kombination aus historischem Charme und funktionaler Nutzungsmaoglichkeit. Mit einer
Gesamtwohnflache von ca. 112,94 m2 und einer Grundstiicksflache von ca. 363 m2 eignet sich
das Anwesen besondersfur Kaufer, die Wert auf ein Eigenheim mit Entwicklungspotenzial
legen. Die Besonder heit dieser Immobilieist die Lagein Wesernéhe, fir ausgedehnte
Jogging- oder Fahrradtouren (Weserradweg), immer am Fluss entlang oder auch dem
gemutlichen Zusammensein an der Weserfahre mit Kiosk.

Das Haus umfasst insgesamt finf Zimmer, hiervon sind drei als Schlafzimmer ausgewiesen.
Zwei Badezimmer stehen zur Verfligung und ermdglichen eine komfortable
Alltagsgestaltung —insbesondere fur Familien oder Paare mit Bedarf an mehreren
Ruckzugsorten. Die Ausstattung entspricht einem guten 70iger Jahre-Standard und
préasentiert sich in einem gepflegten Zustand. Die Beheizung erfolgt Giber eine moder ne Gas-
Zentralheizung, die fur angenehme Temperaturen im gesamten Gebaude sor gt.

Das Raumangebot verteilt sich auf zwei Wohnebenen. Das Erdgeschoss stellt die
Hauptwohnflache dar, erganzt um ein Ober geschoss, dessen Deckenhohe aktuell auf
Personen bis zu 1,75 Meter Kor per groi3e ausgerichtet ist. Aufgrund dieser Besonder heit
wird die Wohnflacheim 1. Obergeschoss nur zu 50 % der Grundflache anger echnet. Bereits
im Badezimmer des Ober geschosseswurdeim Zuge einer Sanierung die Deckenhéhe
strukturell angehoben — dies ver deutlicht das bauliche Potenzial, gegebenenfallsauch in
anderen Bereichen des Hauses die Deckenhohe zu erhéhen und zusatzlichen Wohnkomfort
zu schaffen.

Ein grolRes Plusist der grof3ztigige, anderthalbgeschossige Anbau im hinteren Bereich des
Hauses. Dieser bietet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten —ob als (wie akteull)
Hauswirtschaftsraum, Hobbyraum, Werkstatt, L ager flache oder zusétzlichen Stauraum. Die
Fertiggar age erganzt das Nutzflachenangebot sinnvoll und sor gt flr wettergeschiitzte
Parkmaoglichkeiten sowie weitere Abstellflache fir Fahrréder oder Gartenger ate.

Das Grundstiick selbst Giber zeugt durch seine durchdachte Erschliefung: Esist nicht nur
von der Vorderseite zuganglich, sondern auch von der riickseitigen Straf3e befahr- und
begehbar. Diesvereinfacht den Zugang zur Garage und zum Anbau und ermoglicht
insgesamt eine flexible Nutzung der Auf3enflachen —sei esflir Gartenarbeit, das Abstellen
einesweiteren Fahrzeugs oder als Freizeitbereich.

Die Lage profitiert von einer gewachsenen Struktur im Wohnumfeld und bietet eine gute




Anbindung an Nahver sor gungsmaoglichkeiten, Schulen und den &ffentlichen Nahverkehr.
Gleichzeitig lasst die Umgebung ausreichend Freiraum fir individuelle Gestaltungsoptionen
mit enormen Freizeitwert, da die Weser und der Weserradweg direkt vor der Tlre liegen.

I nsgesamt stellt dieses Haus ein attraktives Angebot fir Interessenten dar, die einen
gepflegten Zustand, funktionale Raumaufteilung und bauliche Entwicklungsmdglichkeiten
und ggf. Wasser sport miteinander verbinden mdchten.

Uber zeugen Sie sich bei einer Besichtigung von den Vor ziigen dieser Immobilie und
entdecken Sie die vielseitigen Einsatzmdoglichkeiten dieses besonder en Hauses. Wir freuen
unsauf I hre Kontaktaufnahme.
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Details of amenities

- im aktuellen Zustand kann das Haus nur gesamthaft genutzt werden flr Personen bis zu
1,75 Meter Korperhohe, da dies die Deckenhohe des 1. Ober geschosses ist.

- DieWohnflacheim 1. Obergeschossesist wird nur zu 50% der Grundflache bewertet,
aufgrund der o.g. eingeschrankten Hohe.

- Durch die Holzbalkendecke im 1. Ober geschosses zum Dachgeschoss hin, kann die
Deckenhohe baulich angepasst und hochgestockt werden. Diesist im Badezimmer (1. OG)
schon so geschehen.

- grof3ziigigen, anderthalbgeschossigen Anbau als Nutzflache hinter dem Haus

- Fertiggarage

- Grundstlick ist von der rlickseitigen Straf3e aus befahr-/begehbar
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All about the location

Hessisch Oldendorf ist einelebenswerte Gemeinde im Weserbergland und Uberzeugt durch
ihreruhige, 1andlich gepréagte Umgebung bel gleichzeitig guter Anbindung an die
umliegenden Stadte und die Region Hannover. Die stabile Bevélker ungsentwicklung, eine
ausgewogene I nfrastruktur sowie die naturnahe L age machen den Standort besonders
attraktiv fur Familien und alle, die ein entspanntes Wohnen im Griinen schatzen.

Die Immobilie befindet sich im idyllischen Ortsteil GrofRenwieden, der durch seine

Uber schaubar e Grol3e, eine gewachsene Dor fgemeinschaft und eine angenehme
Wohnatmosphéare gepragt ist. Die ruhige Umgebung ver mittelt ein hohes Mal3 an Sicher heit
und Geborgenheit und bietet ideale Voraussetzungen fur ein familienfreundliches Wohnen.
Gleichzeitig sind die Einrichtungen destaglichen Bedarfs sowie das Zentrum von Hessisch
Oldendorf in kurzer Zeit erreichbar.

Kindertagesstatten befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind ful3laufig erreichbar.
Grundschulen und weiter fihrende Schulen liegen in wenigen Fahr minuten Entfernung und
ermoglichen kurze, gut organisier bare Schulwege. Die medizinische Versorgungist durch
Apotheken sowie das BDH-K linikum Hessisch Oldendor f im néheren Umfeld sehr gut
gewahrleistet.

Zahlreiche Spielplatze, Sportanlagen und Naher holungsflachen laden zu aktiver
Freizeitgestaltung und Erholung ein. Erganzt wird das Angebot durch gastronomische
Einrichtungen in der Umgebung, die fuRlaufig erreichbar sind und zum Verweilen einladen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere nahegelegene

Bushaltestellen hervorragend gegeben und ermdglicht eine gute Verbindung nach Hessisch
Oldendorf, Hameln und in die umliegenden Orte. Auch die Uberregionalen Verkehrsachsen
sind mit dem Auto gut erreichbar, sodass eine flexible M obilitéat im Alltag gewéahrleistet ist.

Insgesamt bietet Grof3enwieden eine gelungene Kombination aus natur nahem Wohnen,
ruhiger Dorflage und guter Verkehrsanbindung —ideal fir alle, die Wert auf
L ebensqualitat, Gemeinschaft und ein entspanntes Wohnumfeld legen.
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Other information

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
inter nationales Netzwerk ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und | nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Pléne etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immaobilie, hat der K&ufer/Mieter die Provision an dievon
Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwer den des Hauptvertrages
fallig.




Property ID: 26241007 - 31840 Hessisch Oldendorf / GroRenwieden - GroBenwieden

Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Stephan Kriuger & Nicole Kriger

Baustrafle 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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