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Lider

Vid Platz fur Familie, Generationen & Ideen —
Zweifamilienhaus im Bungalowstil in ruhiger
Wohnlage

Property ID: 26238215
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PURCHASE PRICE: 479.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 242 m? « ROOMS: 7 + LAND AREA: 1.668 m?2
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Property ID: 26238215 - 29394 Liuder

At a glance

26238215 479.000 EUR

ca. 242 m? Two-family house

Half-hipped roof Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1980 Kaufpreises

2 x Garage Well-maintained

Salid

Terrace, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

District heating Energy demand
Remote certificate
17.06.2036 184.50 kWh/mz2a
District heating

1980
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A first impression

Dieses grofRzligige und gepflegte Zweifamilienhaus vereint Wohnkomfort, Flexibilitat und
eine attraktive Wohnlage auf einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 1.668 m2. Das
ursprunglich im Jahr 1980 errichtete Wohnhaus wur de 2007 durch den hochwertigen
Ausbau des Dachgeschosses zu einer eigenstandigen Wohneinheit erweitert. Dadurch
ergeben sich vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten — sei es als M ehr gener ationenhaus, zur
Kombination von Eigennutzung und Vermietung oder alsinter essante K apitalanlage.

Bereitsbeim ersten Eindruck Uberzeugt die Immobilie mit ihrer ansprechenden
Klinkerfassade, den gepflegten AulRenanlagen und der grof3ziigigen Zufahrt. Die
Doppelgarage mit zwei elektrischen Toren bietet ausreichend Platz flir Fahrzeuge und
zusatzlichen Stauraum. Ein Gartenhaus er ganzt das Angebot und schafft praktische
Unterbringungsmdglichkeiten fir Gartenger ate und Hobbybedarf.

Die Erdgeschosswohnung verfiigt tber eine Wohnflache von ca. 142 m2 und besticht durch
ihre durchdachte Raumaufteilung sowie eine angenehme Wohnatmosphare. Mittelpunkt des
Wohnbereichsist das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit grof3en Fenster flachen und
direktem Zugang zur Terrasse sowiein den weitlaufigen Garten. Ein Kachelofen sor gt
besondersin den kiihleren Monaten fur behagliche Warme und ein gemutliches Ambiente.

M echanische Rollladen bieten Sicht- und Sonnenschutz, wahrend im Wohnbereich bereits
elektrische Rollladen installiert wurden. Die Holzfenster mit Doppelver glasung aus dem
Baujahr unterstreichen den gepflegten und soliden Charakter der Immobilie.

Im Jahr 2007 entstand im Dachgeschoss eine weiter e, vollstéandig ausgebaute Wohneinheit
mit einer Wohnflache von ca. 100 m2. Helle Raume, grof3ziigige Wohnber eiche und ein
Balkon mit schonem Ausblick schaffen hier eine hohe Wohnqualitét. Ein Kamin sor gt
zusatzlich fur eine angenehme Atmosphére. Die Wohnung ist der zeit ver mietet und generiert
bereitslaufende Mieteinnahmen.

Das aul3er gewohnlich grof3ziigige Grundstiick er 6ffnet zahlreiche M 6glichkeiten zur
individuellen Nutzung und Gestaltung. Ob entspannte Stunden auf der Terrasse, gesellige
Zusammenkinfte mit Familie und Freunden oder ausreichend Platz fir Kinder und
Hobbygartner —hier bietet sich ein ideales Umfeld flr ein komfortables und naturnahes
Wohnen.

Auch in technischer Hinsicht préasentiert sich die Immobilie auf einem zeitgemalen Stand.

Die Warmever sorgung erfolgt Gber eine moder ne Nahwér me-Heizung aus dem Jahr 2024,
die eine effiziente und zukunftsorientierte Beheizung gewahrleistet. Das Hausist vollstandig




unterkellert; hier befinden sich die Heizungsanlage sowie mehrere grof3ztigige L ager- und
Abstellraume. Ein separater AulRenzugang zum Keller erhoht den Nutzungskomfort und
ermaoglicht einen unkomplizierten Zugang zu den grof3ziigigen L ager -, Hobby- und
Abstellflachen.

Abgerundet wird dieses attr aktive Angebot durch die ruhige Wohnlagein Liider, einem
Ortsteil der Gemeinde Bad Bodenteich. Die Umgebung zeichnet sich durch gepflegte
Wohnbebauung, weitlaufige Griinflachen und eine hohe L ebensqualitat aus. Hier genief3en
Siedie Vorzlige naturnahen Wohnens, ohne auf eine gute I nfrastruktur verzichten zu
missen. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kinder garten sowie medizinische Einrichtungen
sind in kurzer Zeit erreichbar.

Diese Immobilie ver bindet grof3ztigige Wohnflachen, einen gepflegten Gesamtzustand und
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten auf ideale Weise. Ob als Zuhause fiir mehrere
Generationen, zur teilweisen Eigennutzung mit attraktiven Mieteinnahmen oder als
langfristige I nvestition — dieses Obj ekt bietet seinen zuklinftigen Eigentiimern zahlreiche
Per spektiven und Entwicklungsméglichkeiten. Uber zeugen Sie sich selbst bei einer
Besichtigung von den zahlreichen Vorteilen dieses attraktiven Angebots.
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All about the location

Die angebotene |mmobilie befindet sich in Llder, einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage
im Landkreis Uelzen. Lider gehort zur Samtgemeinde Aue und zeichnet sich durch seine
natur nahe Umgebung, eine hohe Wohnqualitat sowie die angenehme K ombination aus
landlicher Idylle und guter Erreichbarkeit wichtiger Versorgungszentren aus.

Die nahegelegene Gemeinde Bad Bodenteich bietet zahlreiche Einrichtungen destaglichen
Bedarfs. Einkaufsmaglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kinder géarten, Schulen, gastronomische
Angebote sowie vielfaltige Freizeit- und Sportmaoglichkeiten sind innerhalb weniger
Fahrminuten erreichbar. Dar Uber hinaus verfligt Bad Bodenteich Uiber einen Bahnhof mit
Anbindung an die Bahnstrecke Uelzen—Braunschweig und bietet damit auch Pendlern
attraktive Verkehrsanbindungen.

Diereizvolle Landschaft der Stidheide mit ihren Waldern, Wiesen und Radwegen prégt die
Umgebung und ladt zu ausgedehnten Spazier gangen, Fahrradtouren und vielféltigen
Freizeitaktivitaten in der Natur ein. Besonders Familien, Naturliebhaber und Ruhesuchende
schatzen die hohe L ebensqualitat dieser Region.

DieKreisstadt Uelzen ist in etwa 25 Minuten erreichbar und bietet ein umfassendes Angebot
an Einzelhandel, Dienstleistungen, Bildungseinrichtungen und kulturellen Angeboten. Uber
die Bundesstrafien der Region bestehen zudem gute Verbindungen in Richtung Celle,
Gifhorn, Wolfsburg und Braunschweig.

Die Immobilie ver bindet somit die Vor ziige eines ruhigen Wohnumfeldes mit einer guten
infrastrukturellen Anbindung und bietet ideale Voraussetzungen fiir Familien,

M ehr gener ationenhaushalte sowie alle, die naturnahes Wohnen in einer gepflegten
Wohnlage schatzen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Maik Roper

VeerRer Strafie 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-38964300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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