Bad Bodenteich

Historisches Wohngefuhl mit modernem Komfort im
Herzen Bad Bodenteichs

Property ID: 26238202

‘ VON POLL

RENT PRICE: 800 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 112 m? « ROOMS: 4.5
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At a glance

26238202
ca. 112 m2
1

45

3

2

1894

1 x Outdoor parking
space, 30 EUR (Rent)

800 EUR
200 EUR
Renovated

Salid

Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
04.07.2029 168.20 kWh/mz2a
Oil F
1894
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A first impression

Willkommen zu einem besonderen Angebot im Herzen von Bad Bodenteich: Diese
grof3zugige Er dgeschosswohnung Uber zeugt durch eine Wohnflache von ca. 112 m2 und eine
gelungene Raumaufteilung mit insgesamt 4,5 Zimmer n. Das historische Haus, in welchem
sich die Wohnung befindet, wurde 1893 in massiver Bauweise errichtet und in den

ver gangenen Jahren unter besonderer Ber licksichtigung baubiologischer Aspekte umfassend
saniert. Wahrend der Sanierungsarbeiten wurde grof3er Wert auf den Erhalt der
urspringlichen Bausubstanz gelegt, sodass der klassische Charakter weiterhin splrbar ist,
aber moder nen Wohnansprlichen bestens entspricht.

Die Wohnung verfligt Gber ein gerdumiges Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, zwei mdgliche
Kinder zimmer, eine geraumige K tiche, einen einladenden und beheizten Wintergarten, einen
zentralen Flur sowie ein moder nes Bad mit Wanne und ein separates Gaste-WC mit Dusche.
Die geschickte Raumaufteilung bietet jedem Familienmitglied Riickzugsmoglichkeiten und
fordert ein angenehmes Wohngefiihl. Dabei sorgen die grof3ziigigen Fenster flachen fir eine
gute Belichtung der Raumlichkeiten und tragen zu einer freundlichen Atmosphare bei.

Fir die Ausstattung wur den ausschliefdlich hochwertige M aterialien verwendet, darunter
Solnhofener Naturstein- und Marmorbdden, diein mehreren Raumen verlegt sind und fir
eine hochwertige und bestandige Optik sorgen. Fir geselliges Beisammensein und
gemeinsames K ochen bietet sich die Einbauktiche idealerweise fir die ganze Familie oder
empfangsber eiten Besuch an. Dasfrisch renovierte Bad mit Wanne, das moder ne Gaste-WC
mit Dusche sowie die Erneuerungen an der Fassade, am Dach, den Fenstern und der
Elektrik unterstreichen den hohen Standard dieses Objekts.

Ein weiteres Highlight ist der zum Grundstiick und zur Wohnung gehérende, gepflegte
Garten. Dieser bietet ausreichend Platz fir Kinder zum Spielen und |adt zugleich zum
Verweilen im Freien ein. Zu den Nutzungsmaoglichkeiten gehort auch ein Kellerraum sowie
ein zusatzlicher Abstellraum im Nebengebaude. Fir diesen ist eine zusétzliche monatliche
Miete von 20,00 Euro zu entrichten. Gemeinschaftlich mit den anderen beiden Parteien des
Hauses steht |hnen zudem ein Gartenhaus zur Verfugung.

Diezentrale Lagein Bad Bodenteich bietet alle Vorzlige einer guten Infrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und 6ffentliche Verkehrsmittel erreichen Siein
wenigen Minuten.

Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie einen Besichtigungster min, um sich selbst
von den hochwertigen Details, der gelungenen Kombination aus historischem Charme und




moder nem Komfort sowie den vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten dieser Wohnung zu
Uber zeugen. Diese bietet Ihnen und Ihrer Familie ein aulRer gewdhnliches Zuhause, das
sowohl Individualitét als auch Wohnqualitat garantiert.
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All about the location

Bad Bodenteich besticht durch seineidyllische Lage im landlichen Nieder sachsen und
verbindet eine ruhige, naturnahe L ebensqualitat mit einer soliden Infrastruktur. Die
Gemeinde ver zeichnet seit Jahrzehnten ein stetiges Wachstum, das sich jlingst beschleunigt
hat. Dabei unterstreicht die Prasenz der MEDICLIN-Klinik dieregionale

Gesundheitsver sorgung und sor gt flr ein sicheres Umfeld, das gerade fir Familien von
grof3er Bedeutungist.

Die Immobilieliegt in einem ruhigen Wohngebiet von Bad Bodenteich an einer kleinen
Straf3e ohne viel Durchgangsverkehr. Zu Ful3 erreichen Sie die Ortsmitte von Bad
Bodenteich in nicht mal 5 Minuten, wie auch den Bahnhof, der eine optimale Anbindung
nach Uelzen gewéahrleistet und somit auch eine gute Weiterfahrt nach Hamburg, Hannover
oder Berlin. In unmittelbarer Nahe erreichen sie das Waldgebiet der Bodenteicher Heide
sowie den Elbeseitenkanal, die zu vielen kleinen und grol3en Wanderungen oder

Spazier gangen einladen.

Vielfaltige Sportmoglichkeiten sowie das ¢rtliche Schwimmbad sind ebenfalls schnell zu
erreichen.

Der Flecken Bad Bodenteich bietet eine sehr gute Infrastruktur mit Arzten, Apotheke,
Banken, Backer, Kindergarten, Schulen, diversen Einkaufsmdoglichkeiten und der genannten
Seeparkklinik. Auch das Angebot an Gastronomie kann sich hier auch sehen lassen.

Diese Kombination aus sicherer, familienfreundlicher Umgebung, exzellenter Infrastruktur
und naturnaher Lebensqualitdt macht Bad Bodenteich zu einem idealen Wohnort fir
Familien, die Wert auf eine lebendige Gemeinschaft legen. Hier finden Sie den perfekten
Ort, um gemeinsam Zukunft zu gestalten und die kostbaren M omente des Familienlebensin
vollen Ziigen zu genief3en.




Property ID: 26238202 - 29389 Bad Bodenteich

Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Maik Roper

VeerRer Strafie 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-38964300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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