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Wohntraum in Uelzen - Reprasentatives
Einfamilienhaus mit exklusiver Ausstattung
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PURCHASE PRICE: 725.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 300 m2 « ROOMS: 6  LAND AREA: 1.583 m2
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At a glance
25239207_1 725.000 EUR
ca. 300 m2 Kauferprovision
e betragt 3,57 % (inkl.
Half-hipped roof MwSt,) des
6 beurkundeten
3 Kaufpreises
3 2022
1994 Modernised
2 x Garage
Solid

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Gas certificate
25.09.2026 142.70 kWh/m?2a
Gas E

2015
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A first impression

Dieses beeindruckende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1994 présentiert sich in
gehobenem Zustand nach einer umfassenden Modernisierung im Jahr 2022. Es befindet
sich in einer ruhigen Wohngegend am Ende einer Sackgasse und bietet mit einer
groRzuigigen Wohnflache von ca. 300 m2 sowie einem weitlaufigen Grundstiick von ca.
1583 mz2 den perfekten Rickzugsort flr anspruchsvolle Kaufer.

Die Immobilie besticht durch eine luxuridse Ausstattungsqualitat und eine reprasentative
Architektur, die sich durch die imposante Galerie und den grof3ziigigen Fensterflachen
auszeichnet. Die bodentiefen Fensterfronten im Erdgeschoss sorgen fir helle,
lichtdurchflutete Raume und ein harmonisches Wohnambiente. Ein flieBender Ubergang
zwischen dem offenen Wohn- und Essbereich schafft ein grof3ziigiges Raumgefuhl, das
durch einen Kaminofen noch zusatzlich an Atmosphare gewinnt.

Die neuwertige Kiche aus dem Jahr 2021 wurde mit hochwertigen Geréaten ausgestattet
und grenzt direkt an den Hauswirtschaftsraum, der einen praktischen Zugang zur
geraumigen Doppelgarage bietet. Besonders hervorzuheben ist die imposante Galerie,
die mit eingelassenen Glasbdden einen einzigartigen Blick in das Erdgeschoss
ermoglicht und die beeindruckende Architektur des Hauses unterstreicht.

Im Erdgeschoss befindet sich ein separater Wohntrakt. Dieser umfasst ein Schlaf- und
ein Gastezimmer sowie ein Badezimmer und einen Fitnessraum, die alle einen hohen
Komfort bieten. Das Dachgeschoss umfasst ein zusatzliches Biro und ein weiteres
Schlafzimmer. Das obige Badezimmer ist mit einer Sauna ausgestattet, die zum
Entspannen einladt und das exklusive Wohnangebot abrundet.

Das weitlaufige Grundstick bietet zusatzlich AuR3enstellplatze fur 2 Pkw und vielfaltige
Moglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung. Eine Gberdachte AuRenterrasse und
eine gemdutliche Loungeecke sind perfekte Orte fiir entspannte Stunden im Freien. Die
Nahe zum Elbe-Seitenkanal, der fu3laufig erreichbar ist, ertffnet zusatzliche
Freizeitoptionen in der Natur.

Technisch Uberzeugt die Immobilie durch eine Photovoltaikanlage fur eine nachhaltige
Energieversorgung und zwei Wallboxen machen das Laden von Elektrofahrzeugen
bequem und einfach. Die Kombination aus Zentralheizung und Fu3bodenheizung, die im
Erdgeschoss lber eine App oder Uber ein Display gesteuert werden kann, gewahrleistet
ein komfortables Wohnklima zu jeder Jahreszeit.




Insgesamt Uberzeugt diese Immobilie durch eine beeindruckende Verbindung aus
grof3ztigigem Raumangebot, moderner, luxuriéser Ausstattung und einer ruhigen,
dennoch gut angebundenen Lage. Sie ladt potenzielle Kaufer ein, sich von den vielen
Vorzigen bei einer Besichtigung selbst zu Uberzeugen.
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All about the location

Grol3 Liedern ist ein ruhiger Ortsteil im Nordosten der Stadt Uelzen. Die Region zeichnet
sich durch ihre landliche Idylle und eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte aus.
Die Hansestadt Uelzen bietet eine umfassende Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten, Arzten und kulturellen Angeboten. Die Lage im Nordosten
Niedersachsens ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der Bundesstralen 4 und 71,
was die Mobilitat innerhalb der Region sowie in Richtung Hamburg, Hannover, Bremen
oder das Wendland erleichtert.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen, familienfreundlichen Wohngegend in Grof3
Liedern, wobei die Nachbarschaft hauptsachlich aus Einfamilienhausern besteht.
Aufgrund der ruhigen Lage, der naturnahen Umgebung und der guten Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist Grol3 Liedern ein attraktiver Wohnort fiir Familien und
Menschen, die eine ruhige und landliche Umgebung zu schatzen wissen.

Der fuBlaufig erreichbare Elbe-Seitenkanal ist eine bedeutende Wasserstral3e, die die
Elbe mit dem Mittellandkanal verbindet. Der Kanal bietet nicht nur eine landschaftlich
schodne Kulisse, sondern auch eine wichtige Infrastruktur fir den Giterverkehr und die
Schifffahrt. Die N&he zum Elbe-Seitenkanal und dem Yachthafen in Gro3 Liedern
ermoglicht Freizeitaktivitdten wie Spaziergdnge entlang des Wassers, Radfahren oder
Wassersportarten. Die Wasserstral3e tragt zur Attraktivitat der Lage bei und bietet
zusatzliche Erholungsmdglichkeiten in der néheren Umgebung.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.9.2026.

Endenergiebedarf betragt 142.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Silke Freifrau von Koenig und Maik Roper

Veer3er Strale 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-3896 4300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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