Kuhfelde

Great farmstead in industrial design
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PURCHASE PRICE: 690.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 350 m? « ROOMS: 10 * LAND AREA: 3.709 m?
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At a glance

25239234 690.000 EUR

ca. 350 m2 Country house

10 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1903 Kaufpreises

Terrace, Balcony
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Energy Data

Gas Energy demand
08.11.2035 certificate
268.20 kWh/m?a
H
1903
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A first impression

Thisbeautifully renovated three-sided farmstead, a manor house dating back to 1913, is
located in the Altmark region and has been brought back to life by itscurrent ownersin
recent years. Only high-quality, eco-friendly building materials wer e used throughout. With
meticulous attention to detail, they haveimbued the property with atruly unique charm. A
clean, industrial-style design per meates the entire house. The colors gray and black,
combined with the concrete-colored floor, exposed brick walls, visible beams, and iron
girders, createa striking synergy. On the ground floor, immediately to theleft of the
entrance, isthe"treeroom" (currently hometo a palm tree), designed by an HVAC engineer
and architect. This space extends 7.5 metersto the roof. Thislight-filled atrium comprises a
study, dining room, and living room. A fireplace with large glass panels, serving asthe
center piece of the living ar ea, provides cozy warmth during the cooler months. From the
living room, you have accessto the 10 m3 heated indoor whirlpool with professional air jets
and aTV. On theground floor, in addition to the spacious entrance hall, thereisalarge
kitchen with a bar and a small outdoor terrace, a utility room for a dryer and washing
machine, a bathroom with a shower, a fitnessroom, and a dressing room. The upper floor is
divided into two sections and connected by a bridge/walkway. On one side isthe master
bedroom with an en-suite bathroom featuring a freestanding bathtub and a dressing room.
On the other sideisthe children'swing with two or three bedrooms, each with a double-
height ceiling and an en-suite bathroom. In the center of the two wingsisthe large playroom,
which can, of course, be used for other purposes. The house has a full basement and isfully
electrically wired, partially heated, and connected to the water supply. Preparations have
been madefor theinstallation of a sauna. The entire courtyard isapproximately 1000 m2 and
paved with fieldstones. Here, atranquil oasis has been created with two pools (one 3 meters
deep with a diving board, the other with a ramp). Both pools have separate water circuits
and are heated, although the heating system would need to bereplaced. Furthermore, there
isatwo-story outbuilding with 700 squar e meter s of usable space. Subject to approval from
the building authority, a change of useto residential purposes (e.g., terraced houses) might
be possible. Additionally, the approximately 800-squar e-meter barn offers ample space for
hobbies. Behind the barn liesthe garden with a large lawn and a beautiful array of treesand
plants. Thereisalso alarger and a smaller shed for storing garden equipment, etc. All in all,
this property offers many possibilities and a special charm. It'snot just a place wherea
family would feel at home; it also offersthe opportunity to combine living and working
under oner oof.
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Details of amenities

- DSL und Glasfaser anschluss vorhanden

- Neue vollbiologische Kleinklaranlage

- Vorbereitung fur ein Notstromaggr egat

- Eigener Brunnen im Hof

- HinterlUftetes Doppelmauer wer k

- Massivbauweise aus Feld- (Keller) und Ziegelsteinen

- Kernsaniert wurden samtliche Boden und Decken, samtliche Wande, das Dach und
ausnahmslos alle I nstallationen wie Strom, Wasser, Abwasser und Heizung.

- Ein Betonestrich-Fussboden wurde im Erdgeschoss mit integrierter Fussbodenheizung
gegossen und verlegt.

- Im Ober geschoss wurden alle alten L ehmdecken instandgesetzt, beziehungsweise mit
Schafwolldammung erneuert.

-Auf allen Wanden wurde neuer Putz aufgetragen (Aussenwénde mit SaintGobain-
Kalkzement-Putz, Innenwande mit Knauf-Gipsputz).

-Das Dach wurde komplett abgedeckt, die Tragkonstruktion instandgesetzt, mit einer
HighTech-Aluminium-Folie und zusétzlich Glaswolle gedammt, von innen mit
Blahglasgranulat-Platten verkleidet und den ur springlichen Dachziegeln wieder eingedeckt.
- Neue Aluminium-Fenster und -Ttren mit Mehrfachverglasung in RAL 9005, schwar z
wurden verbaut.

- Samtliche Wasser -, Heizungs- und Abwasserleitungen wurden neu installiert
(Zirkulationsleitung).

- S&dmtliche Strominstallationen wurden neu verlegt. Fast alle Zimmer verfiigen Gber einen
kabelgebundenen CAT .7a-Internetanschluss. Im ganzen Haus wurden KNX-L eitungen
(Hausautomation) verlegt.

-Die Warmwasser aufber eitung und Beheizung des Hauses erfolgt Gber eine neue
Pelletheizung nebst grofRem Pelletlager raum und automatischer Zufihrung, sowie einer
neuen Gasbrennwertheizung.

- Alle Einbaulampen und Stromschienen sowie viele ander e Lichtinstallationen sind smart
und kdénnen per Stimme oder App gesteuert werden.

- Jeder Wohnraum und auch manche Badezimmer verfiigen Uber einen funktionierenden
und abgenommenen Schor nsteinanschluss, sodass Kaminoéfen aufstellbar sind.

- Decken aus stahlbewehrtem Beton bzw. Holzbalkendecken.

deutlich Gber 2000 m2 Dachflache fiir Solarener gie moglich
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All about the location

Der Hof liegt in einem kleinen Dorf in der Gemeinde Kuhfeldein der beschaulichen
Altmark. Von hier ausist man in 90 Minuten per Bahn in Berlin oder in Hamburg. Die
Hansestadt Salzwedel mit guter Infrastruktur ist in wenigen Minuten zu erreichen.

Dieim Bau befindlichen Autobahnen (A39 und A14) verbessern dann noch die Anbindung.
DasDorf liegt direkt an einem Natur - und Wasser schutzgebiet.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen
gewahrleistet. Fur weiterreichende Verbindungen steht der Bahnhof Salzwedel zur
Verfligung.

Fur anspruchsvolle Kaufer, die ein Refugium suchen, das dur ch seine Ruhe, Privatsphére
und einekultivierte L ebensart besticht, ist das genau das Richtige.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 268.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1903.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Maik Roper

VeerRer Strafie 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-38964300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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