Uelzen / Veerflen

Ready-to-move-in modernized town villa with granny
flat in Uelzen

Property ID: 25239202

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 532.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 227 m? « ROOMS: 7 + LAND AREA: 601 m?
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At a glance

25239202 532.000 EUR
ca. 227 m?2 Kauferprovision

b betréagt 3,57 % (inkl.
Half-hipped roof MwSL) des
7 beurkundeten
4 Kaufpreises
3 2020
1957 M oder nised
1x Garage

Garden / shared use,
Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
26.02.2035 207.00 kWh/mza
Gas G

2020
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A first impression

Thismodernized villa with approximately 227 m2 of living space on a 601 m2 plot is perfect
for you! Built in 1957, the property underwent extensive renovation and moder nization in
2020. Thisincluded replacing the electrical and plumbing systems, the heating system, the
windows, and theinterior and exterior doors. The attic wasinsulated in 2002. A high-
quality, soundproofed designer floor was also installed, creating a pleasant living
environment. The house boasts high-quality finishesand isideal for families, multi-
generational living, or using the self-contained apartment as a separate unit. With a total of 7
rooms, including 4 bedrooms and 3 bathrooms (all renovated during the moder nization), the
house offersa variety of possibilities. A special feature of thisproperty isthe 41 m2 self-
contained apartment, which can be used flexibly. Whether as additional living space for
family members, an office, or for rental purposes— this space offers ver satile options. The
living ar ea features a moder n design and a well-thought-out layout. The generousliving
spaceis spread over two levels, allowing for a pleasant separation of living and sleeping
areas. On theground floor, the high-quality fitted kitchen and the spaciousliving area are
open-plan and flow seamlessly into one ancther, creating a har monious connection between
the two spaces. The ground floor also featuresa newly renovated bathroom. The bright
design of theroomsand the largetriple-glazed windows ensure plenty of natural light and a
welcoming atmosphere. The upper floor offersthree spacious bedrooms and an additional
room suitable for hobbies, work, or guest accommodation. Two further moder n bathrooms
completethe comfort on thisfloor. The fully renovated basement provides additional storage
space with several storage roomsand room for two utility rooms. The houseis heated by a
low-ener gy gas heating system from 2020, ensuring comfortable warmth in all rooms. A
terrace and a balcony offer space for relaxing outdoors. The property, with itslow-
maintenance gar den, also provides ample space for individual landscaping options. The
detached garage with an electric garage door offersadditional storage space, providing
ampleroom for a vehicle and extra parking. This high-quality property presents an excellent
opportunity for families or individuals seeking a spacious and moder nized home. The
extensive renovations, characterized by efficient planning and high-quality materials, make
thishouse an attractive offering on the real estate market. If this generous and timeless
detached house has piqued your interest, don't hesitate to arrange a viewing. Seefor your self
the advantages of this property.
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Details of amenities

* Dachisolierung ca. 2002

* Schornstein 1 x Gasund 2 x Kaminanschluss Bj. 2020

» Gasbrennwertger ét Wolf, Hybrid moglich, mit 200 Itr. War mwasser aufber eitung Bj. 2020
1 Hauptkreisverteiler + 1 Zwischenzahler fir ELW

* Flachenheizkor per neu Bj. 2020

» Abwasserleitungen neu Bj. 2020 und unter EG-Geschossdecke verlegt

» Abwasser zwischenzufiihrung auf dem Grundstiick auf Rickstauebene neu verlegt und dem
offentlichen Kanalnetz zugefiihrt Bj. 2019

* Frischwasser leitungen neu Bj. 2020

Regenrinne und Fallrohre Zink ca. Bj 2004

» 3 Regenfallrohre mit Neuanschllssen auf eigenem Grundstiick verlegt und dem
offentlichen Abwasser kanal zugefuhrt Bj. 2024

» Gartenanlage neu umgestaltet Bj. 2023(Zaun ca. 2004, Auffahrt ca. 1980)

» Balkon vom Zimmermeister Bj. 2017 gefertigt

und 3 Sonnenschutzjalousien

 Terrasse zweiseitig geschiitzt und Gber dacht mit 2 Sonnenschutzjalousien

« 7000 Itr. Heizéltank im Vorgarten versandet und gepr iift durch TUV-Nord

* Elektroinstallation neu Bj. 2020

Verteiler mit Hauptanschluss plus Verteiler fiir EG vorgesehen: Gemeinschaftsstrom +
ELW-Anschluss

» KellerauRentreppe mit Abflussfir Regenwasser und leistungsstar ker

Entwasser ungspumpe Bj. 2025

« Kiiche Hauptwohnung mit Geschirrspller, Induktionskochfeld und Einbaubackofen Bj.
2023

» Kliche ELW mit 2 Platten K ochfeld, Backofen, Dunstabzug und K iihl-/Gefrierkombination
Bj. 2020

* Fenster, Eingangstir, 1 KellerauRenttir, 2 Zwischentiiren und Hormann Elektrogar agentor
Bj. 2019 alle aul3en mahagonifarben, innen weild Fenster, auch Kellerfenster dreifach
verglast Turen mit DOM-Sicher heitsschldsser n ver sehen Fenster Uiberwiegend mit
Fensterverriegelung ver sehen

» 3Bader mit je 1 Spiegelschrank Bj. 2020




Property ID: 25239202 - 29525 Uelzen / Veerf3en

All about the location

Die Immobilie zeichnet sich durch eine einzigartige Asthetik, eine repr dsentative
Erscheinung und eineimposante Wirkung aus. Sie befindet sich in VeerRen, einem Ortstell
in der Hanse- und Heidestadt Uelzen, welcher slidlich des Kernbereichsliegt und somit eine
schnelle Anbindung gewahrleistet. In fuBlaufiger Entfernung befinden sich zudem Schulen
und Kindergérten. Die Stadt Uelzen, die etwa 34.000 Einwohner zahlt, verfugt Gber ein
historisch gewachsenes Stadtzentrum, das dur ch eine hohe Dichte an gastronomischen
Einrichtungen sowie durch Griin- und Erholungsgebiete gekennzeichnet ist. Diese
Gegebenheiten tragen dazu bei, dass die Stadt sowohl zum Flanieren alsauch zum Verweilen
einladt. Bemerkenswert sind die zahlreichen mittelalterlichen Sakralbauten und Kapellen im
Stadtbereich sowie die aufwendig restaurierten Fachwerkfassaden und Backsteingiebel der
beachtlichen Stadthauser. Das kulturelle Angebot und die Anzahl der Freizeiteinrichtungen
lassen die Region Uelzen zu einem wahren Wohnpar adies wer den. Die Stadt verflgt Gber
eine grof3e Sportvielfalt, die von ver schiedenen Sportvereinen wie Teutonia Uelzen oder dem
Sportboothafen bereitgestellt wird. Durch den Heidefluss IImenau zeichnet sich die Stadt
durch eine auf3er ordentlich attraktive Umgebung aus, die durch tppige Vegetation,
weitlaufige Auenlandschaften und die malerische Kulisse des Heidelands char akterisiert ist.
Uelzen nimmt eine bedeutende Stellung als historischer Verkehrsknotenpunkt fir den
Eisenbahnverkehr ein. Im Rahmen der EXPO 2000 wurde der ortliche Bahnhof zum
sogenannten " Hunder twasser -Bahnhof" umgebaut, wodur ch dieser Eisenbahnknotenpunkt,
mit den Bahnstrecken Hamburg—Hannover und Bremen—Berlin, auch tberregional
Bekanntheit erlangte. Dar Gber hinaus stellt die Kreisstadt seit Jahrzehnten einen
bedeutenden Standort fur die Verarbeitung béuerlicher Produkte dar, wobei die Lage am
Elbe-Seitenkanal von wirtschaftlicher Relevanz ist.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 207.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2020.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Maik Roper

VeerRer Strafie 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-38964300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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