VON POLL

Ostringen

Traumwohnung in Ostringen - 155m2, Balkon &
Garage

Property ID: 26204013

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN |.‘ VON POLL ‘-

PURCHASE PRICE: 337.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 155 m2 « ROOMS: 5

www.von-poll.com
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26204013
ca. 155 m?2
5

4

1

1987

1x Garage

At a glance

337.000 EUR
M aisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2011
Well-maintained
Solid

Guest WC, Fireplace,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
26.02.2029 106.70 kWh/mz2a
Gas D

1987
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The property

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

. T.: 07251 -98 25510
Immobilie an.




Property ID: 26204013 - 76684 Ostringen

A first impression

Diese groR3zligige M aisonette-Wohnung mit ca. 155 m2 Wohnflache befindet sich im Ober -
und Dachgeschoss eines gepflegten 3-Familienhausesin ruhiger Wohnlage von Ostringen.

Im Ober geschoss empfangt Sie ein grof3ztigiger Flur, von dem aus alle Rdume bequem
erreichbar sind. Das Herzstiick der Wohnung bildet das helle, weitlaufige Wohnzimmer mit
hochwertigem Parkettboden, gemutlichem Kamin sowie direktem Zugang zum Balkon.
Auch das Schlafzimmer bietet einen Zugang zum Balkon und sorgt so flir ein angenehmes
Wohngefiihl.

Neben dem Wohnzimmer befindet sich die Kliche. Dar Giber hinaus stehen Ihnen auf dieser
Ebeneein Biro, ein Kinderzimmer, ein Badezimmer, ein separ ates Gaste-WC sowie ein
praktischer Abstellraum zur Verfigung.

Uber eine Treppe gelangen Siein das Dachgeschoss, wo sich zwei weitere Zimmer befinden.
Zusatzlich ist hier ein weiteres Badezimmer vor gesehen, das sich der zeit noch im nicht
fertiggestellten Zustand befindet und Ihnen die M 6glichkeit zur individuellen Gestaltung
bietet.

Zur Wohnung gehoren eine Garage, ein Stellplatz direkt davor sowie ein eigener
Kellerraum.

Das gepflegte Haus umfasst lediglich drei Wohneinheiten und wird tiber eine Gas-
Zentralheizung aus dem Jahr 2011 beheizt.

Hinwes;
Fir dievorhandene Einbaukiiche werden zusétzlich 4.000 € ber echnet.
Der Kamin wird ebenfalls mit 4.000 € zusatzlich zum Kaufpreis angesetzt.
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All about the location

Die Wohnung befindet sich in ruhiger Wohnlage von Ostringen im nérdlichen Landkreis
Karlsruhe. Die Stadt liegt landschaftlich reizvoll im Kraichgau und bietet eine gute
Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Apotheken, Kinder gérten sowie
Grundschule, Realschule und Gymnasium vor Ort.

Uber die BundesstrafRen B292 und B39 sind die Stadte Bruchsal, Sinsheim, Karlsruhe und
Heidelberg gut erreichbar. Die Autobahnen A5 und A6 befinden sich in komfortabler
Fahrdistanz.

Ostringen verbindet ruhiges, natur nahes Wohnen mit guter Anbindung an die umliegenden
Wirtschaftsstandorte.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Milan Vasic

Bahnhofstrafe 1, 76646 Bruchsal
Tel.: +497251-9825510
E-Mail: bruchsal@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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