Oberhausen - Klosterhardt-Sud

Attraktive Doppelhaushalfte mit zwel Garagen und
liebevoll angelegtem Garten

Property ID: 26227531

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 289.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 77 m2 « ROOMS: 3 « LAND AREA: 499 m?2
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At aglance

26227531
ca. 77 m?
Gabled roof
3

2

1

1921

2 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

289.000 EUR
Semi-detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M oder nised
Solid
ca. 46 m?2

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
18.01.2036 167.83 kWh/mz2a
Gas F

1921
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A first impression

Diese moder nisierte Doppelhaushélfte eignet sich ideal fir einen Zwei- bis Drei-Per sonen-
Haushalt und tberzeugt durch eine praktische Raumaufteilung sowie einen liebevoll
gestalteten AufRenbereich.

Im Erdgeschoss befinden sich direkt neben der Diele die Kliche mit vorhandener
Einbaukiiche sowie das dahinter liegende Wohnzimmer. Von hier aus gelangen Siein das
grof3ziigige Badezimmer, das sowohl mit einer Badewanne als auch mit einer Dusche
ausgestattet ist.

Ein besonderes Highlight ist der vom Wohnzimmer aus zugangliche, gepflegte Garten mit
schoner Terrasse und Rasenflache, der zum Entspannen und Verwellen einladt.

Uber die Treppein der Diele erreichen Sie das Ober geschoss.

Hier stehen Ihnen zwei Schlafraume sowie ein separates WC zur Verfiigung. Dar Giber hinaus
gelangen Siein den Spitzboden, der nach Ihren individuellen Vor stellungen ausgebaut und
genutzt werden kann.

In den Jahren 2012 bis 2015 wur den umfangreiche M oder nisier ungsmafRnahmen
durchgefuhrt. Hierzu zahlen die Erneuerung des Daches, der Heizungsanlage, der Elektrik,
der Fenster sowie des Badezimmers.

Aktuell wird die Heizungsanlage gemeinsam mit dem Nachbar haus genutzt. Die I nstallation
einer eigenen Heizungsanlage einschliel’lich eines separaten Gasanschlussesim Keller kann
jedoch problemlosrealisiert werden.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch zwei Garagen und zwei separaten
Stellplatzen die sich direkt neben der Immobilie auf dem Grundsttick befinden.
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All about the location

Die lmmabilie befindet sich im beliebten Ober hausener Stadtteil Klosterhardt-Sud.
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Apotheken, Arzte, Schulen und
Kindergarten sind in wenigen Minuten erreichbar.

Die Neue Mitte Oberhausen mit dem Centro, dem Gasometer und zahlreichen Freizeit- und
Gastronomieangeboten befindet sich nur wenige Fahr minuten entfernt. Auch ver schiedene
Grin- und Erholungsflachen laden zu Freizeitaktivitaten im Freien ein.

Eine sehr gute Verkehrsanbindung ist durch die nahegelegenen Autobahnen A2, A3, A42
und A516 gewahrleistet. Zudem sorgen mehrere Bus- und Bahnverbindungen fir eine gute
Anbindung an die Oberhausener Innenstadt sowie die umliegenden Stadte des Ruhr gebiets.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Strafe 104, 46147 Ober hausen
Tel.: +49208 - 62931800
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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