Oberhausen - Dumpten

RESERVIERT! Familienfreundliches Reihenhaus
in gruner Wohnlage von Oberhausen-Dumpten

Property ID: 26227514

VON POLL
IMMOBILIEN -

PURCHASE PRICE: 329.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 90 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 202 m?2
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Property ID: 26227514 - 46045 Oberhausen - Dumpten

At a glance
26227514 329.000 EUR
ca. 90 m? Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 Well-maintained
1992
Solid
1x Garage

Terrace, Guest WC
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Energy Data

Central heating Energy
Gas COH.SL.JmptIOI’]
certificate
18.02.2036
81.40 kWh/m?a
Gas
C
1992
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A first impression

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus in ruhiger, griner Lage im beliebten Stadtteil
Alt-Oberhausen steht auf einem ca. 202 m? groBen Grundstiick und bietet rund 90
m? Wohnflache zzgl. Keller- und Dachgeschossflachen - ideal flir Paare oder eine
kleine Familie. Das 1992 errichtete Haus ist Teil einer nach WEG aufgeteilten
Wohnanlage, prasentiert sich jedoch vollstandig autark mit eigenem Eingang,
eigenem Garten, separaten Anschlliissen und einer vollwertigen Raumaufteilung
Uber mehrere Etagen und verbindet damit die Vorteile eines eigenstandigen
Einfamilienhauses mit den organisatorischen Vorzligen einer gemeinschaftlich

verwalteten Anlage.

Bereits beim Betreten empfangt Sie ein freundlicher und groBzligig gestalteter
Eingangsbereich mit ausreichend Platz fur eine Garderobe und zusatzliche
Stellmdglichkeiten. Von hier aus gelangen Sie in die gut geschnittene, gepflegte

Kiche. Ein Gaste-WC ist ebenfalls bequem vom Flur aus erreichbar.

Herzstlck des Erdgeschosses ist der offen gestaltete Essbereich, der nahtlos in
den Wohnbereich tbergeht. Bodentiefe Fenster schaffen eine helle und einladende
Wohnatmosphare und ermdglichen den direkten Zugang zur Terrasse sowie in den
pflegeleicht angelegten Garten. Dieser bietet den idealen Rahmen fiir entspannte

Stunden im Freien und gesellige Abende mit Familie und Freunden.

Uber eine klassische Holztreppe erreichen Sie das Obergeschoss. Hier stehen
Ihnen drei gut geschnittene Zimmer zur Verfligung, die flexibel als Schlaf-, Kinder-,
Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden kdnnen. Das Badezimmer mit

Badewanne befindet sich ebenfalls auf dieser Ebene.

Der wohnlich ausgebaute Dachboden, offiziell als Nutzflache ausgewiesen,




erweitert das Raumangebot und eignet sich hervorragend als Hobbyraum oder

zusatzliche Abstellflache.

Das Haus ist vollstandig unterkellert. Neben einem praktischen Vorraum stehen
zwei groBzlgige Kellerraume zur Verfligung; hier befindet sich auch die

Heizungsanlage.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Garage auf einem

nahegelegenen Garagenhof.

Insgesamt Uiberzeugt diese Immobilie durch ihre durchdachte Raumaufteilung,
lichtdurchflutete Wohnbereiche und die angenehme, familienfreundliche Lage — ein

Zuhause mit Wohlfuhlcharakter.
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in Alt-Oberhausen.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken und Banken sind
bequem erreichbar. Offentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nahe

und sorgen fir eine hervorragende Anbindung.

Das beliebte Einkaufszentrum Bero Center, sowie das Centro sind in wenigen
Autominuten erreichbar. Schulen und Kindergarten befinden sich ebenfalls in der

Nahe.

Das nahegelegene Schloss Oberhausen mit seinem groBzigigen Park und Tierpark
bietet attraktive Erholungsmaoglichkeiten im Griinen sowie ein vielfaltiges kulturelles

Angebot, unter anderem in der Ludwiggalerie.

Die Autobahnen A42, A40, A3 sowie die B516 sind in ca. 10 Minuten Fahrzeit gut zu
erreichen und gewahrleisten eine optimale regionale und Uberregionale

Verkehrsanbindung.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer StraBe 104, 46147 Oberhausen
Tel.: +49 208 -62931800

E-Mail: oberhausen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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