Oberhausen - Neue Mitte

Flexible and prestigious. Office building in a prime
location in Ober hausen.
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At a glance

25227484 2.795.000 EUR
2003 Buyers Commission

47 x Outdoor parking 3,57 % (incl. VAT)
space ca. 1.451 m2

M odernised
Solid

ca. 1451 m?
ca. 1326 m2
Terrace
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
09.08.2026 102.40 kWh/mz2a
Gas D

2003
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A first impression

Thismodern office building, originally constructed in 1996, underwent a major expansion in
2003, adding approximately 1,151 m2 of commercial space. It offersa prestigious work
environment on a generous plot of approximately 2,306 m2. Designed as an apartment
building and investment property, the building islocated in close proximity to the Centro
Oberhausen shopping center and boasts high-quality features. Key amenitiesinclude air
conditioning, premium fixtures and fittings, and dedicated parking spaces. The
architecturally distinctive building has been continuously moder nized over the yearsto meet
the demands of a contemporary work environment. Extensive renovations wer e undertaken
in 2016 following the new lease. On thefirst and third floors, the acoustics wereimproved
and new ceilingswereinstalled. Thisalso included upgrading the lighting to modern LED
technology. Further renovationsincluded the modernization of the sanitary facilities,
painting thewalls, and installing new flooring in ailmost all rooms, with the exception of the
second floor, which was updated in the summer of 2018. The property impresses with its
prestigious premises spread across sever al floors. Renovations on thefirst floor included a
complete overhaul of the ceiling lighting. M or e extensive renovations were carried out on the
ground floor to theright: these included converting the former storage roomsinto usable
space, installing a new suspended ceiling, and laying a vinyl floor. The network cabling was
also upgraded and renewed to meet the increasing demands of digital infrastructure. The
newly landscaped garden and pond are particularly noteworthy, further enhancing the
building's sophisticated appearance. The property also offersan exclusive view over
Oberhausen, which can be enjoyed from the spaciousroof terrace. In recent years, both
automatic door s have been equipped with new drivesand controlsthat meet current
standardsfor escape and rescueroutes. These measures ensure both safety and convenience.
The property iscomplemented by illuminated advertising panelson the exterior facade,
installed in 2017. The stairwell was also re-insulated at the concrete jointsthat same year,
and the exterior facade wasrepainted in 2024. Overall, this moder nized office building offers
an excellent opportunity for companiesthat value a high-quality and well-connected
property. The successful combination of moder n amenities and ongoing maintenance makes
this property an attractive option for potential tenants and investors. Schedule a viewing
today to experience all the advantages of this property for your self.
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Details of amenities

- Hochleistungs-Gebaude-K limaanlage auf Solebasis mit lokalen
Warmetauschern (keine L uftumwalzung mit erhohtem Bakterienrisiko)
-Einbruchhemmende Verglasung im EG und an den Etagen-Zugangstiren
-Hohe Warmedammung und Gberragender Schallschutz

-Keramischer Bodenbelag sowie Teppichbdden, teilweise mit Ful3bodenheizung
und Klimakonvektoren

-Freie 100 KW Stromleitungsreserve/ Ladesaulen moglich

- 47 eigene PKW-Stellplatze

- Beschrankter Parkplatz mit Zutrittskontrolle




Property ID: 25227484 - 46047 Oberhausen - Neue Mitte

All about the location

Zentrale 1la-Lageim Centrogirtel Oberhausen

Hervorragende Autobahnanbindung mit mehreren Autobahnzugangen in naher Distanz
(A42, A40, A3)

OPNV in unmittelbarer Nahe (Nahverkehrstrasse, Bus-Stop, StralRenbahn)
Hauptbahnhof Oberhausen in ca. 2,2 Km Entfernung
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.8.2026.

Endener giever brauch betragt 102.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2003.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Strafe 104, 46147 Ober hausen
Tel.: +49208 - 62931800
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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