Oberhausen - Sterkrade

RESERVIERT! Wohnen im Grunen! Traumhaft
gelegene Doppelhaushalfte in idyllischer
Naturkulisse

Property ID: 25227480
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PURCHASE PRICE: 459.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 128 m? « ROOMS: 5  LAND AREA: 2.192 m?
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At a glance

25227480
ca. 128 m?
Gabled roof
5

3

1

1934

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

459.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained

Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared
use, Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
2
24.04.2035 234.60 kWh/m?a
G
1934
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A first impression

Diese gepflegte Doppelhaushalfte, erbaut im Jahr 1934 und in den 1990er Jahren
erweitert, bietet eine Wohnflache von ca. 128 m? und befindet sich auf einem
groBziigigen Grundstiick von etwa 2192 m?. Das Objekt zeichnet sich durch eine
durchdachte Raumaufteilung aus und ist ideal fur Naturliebhaber, die einen groBen

Garten schatzen.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein gut geschnittener Wohnraum, der dank seiner
direkten Anbindung an die héher gelegene Terrasse einen angenehmen Ubergang
zum AuBenbereich bietet. Von hier aus genieBen Sie einen einladenden Blick auf
den weitlaufigen Garten, der viele Gestaltungsmaglichkeiten bietet.

Gegenliber dem Wohnbereich befindet sich der Essbereich, an den sich die
funktionale Kliche anschlieBt. Diese Anordnung ermdéglicht eine offene und
dennoch strukturierte Wohnatmosphare. Auf derselben Ebene finden Sie zudem
das Elternschlafzimmer. Das ebenfalls auf dieser Ebene gelegene Badezimmer ist
mit Wanne und Dusche ausgestattet. Ein separates Gaste-WC erganzt den unteren

Wohnbereich sinnvoll.

Uber eine Holztreppe in der Diele erreichen Sie das 1. Obergeschoss der Immobilie.
Hier befinden sich zwei nebeneinander liegende Schlafraume, die flexibel genutzt
werden konnen - sei es als Kinder-, Gastezimmer oder Arbeitsbereiche. Ein
zusatzlicher Hobbyraum bietet Platz flir Freizeitaktivitaten und kreative Hobbys. Ein

weiteres WC auf dieser Etage sorgt fur zusatzlichen Komfort.

Das Haus ist voll unterkellert und er6ffnet somit zusatzliche Nutzflachen. Neben
einer Waschkiche finden Sie hier den Heizungsraum, einen separaten Kellerraum
sowie einen groBzligigen beheizbaren Werkraum, der sich bestens flir Heimwerker

oder als Hobbyraum eignet.




Der groBe Garten stellt zweifellos das Highlight der Immobilie dar. Er bietet Innen

maximale Privatsphare und Raum fur kreative Gartengestaltung. Ob Blumenbeet,
Obstbaume oder ein Gemusegarten — die Moglichkeiten sind vielfaltig und lassen
sich individuell an Ihre Wiinsche anpassen. Die Garage und der davor befindliche
Stellplatz befinden sich unmittelbar neben dem Haus. Hinter der Garage befindet
sich noch eine teilverglaste Sitzecke, die sich auch auf einer Seite komplett 6ffnen

lasst.

Zusammenfassend prasentiert sich diese Doppelhaushalfte als charmantes
Zuhause fur Familien oder Paare, die Wert auf eine ruhige Lage mit groBem
Grundstlck legen. Die gepflegte Bausubstanz und die funktionelle Aufteilung der
Raume schaffen ein behagliches Wohnambiente, das die Grundlage fur viele
Gestaltungsmaoglichkeiten bietet. Eine Besichtigung lohnt sich, um das gesamte

Potenzial dieser Immobilie zu entdecken und selbst zu erleben.
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All about the location

Naturfreunde aufgepasst! Das Naherholungsgebiet ,Sterkrader-Heide" liegt vor der
Hausture.

Einkaufsmoglichkeiten und alles fiir den taglichen Bedarf erreichen Sie fuBlaufig in
wenigen Minuten. Die Autobahnanbindung zur A2 kénnte besser nicht sein und

mobil in unter 5 Minuten zu erreichen.

Weitere Einkaufsmdglichkeiten, Arzte und Apotheken finden Sie im Stadtteil
Kdnigshardt, dieser bietet im Bereich Hartmann-, Konigshardter StraBe, Hohenweg

und Theodor-Spiering-Platz zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer StraBe 104, 46147 Oberhausen
Tel.: +49 208 -62931800

E-Mail: oberhausen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

