Berlin

Uber den Dachern Berlins—4 Zimmer mit Weitblick
und aul3ergewohnlicher Dachterrasse

Property ID: 26178004 _4Z

- R

PURCHASE PRICE: 790.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 136 m?  ROOMS: 4
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At a glance

26178004 _4zZ 790.000 EUR

ca. 136 m?2 Attic

5 K&uferprovision betr &gt

4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1986 Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Built-in
kitchen
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Energy Data

District heating Ener gy consumption
Remote certificate
16.11.2027 141.00 kWh/mz2a
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1986
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A first impression

Zum Verkauf steht eine aulRer gewohnlich grof3ziigige, noch zu renovierende
Dachgeschosswohnung in au3er st zentraler Lage. Die Immobilie wurdeim Jahr 1986 er baut
und nun fur die Renovierung entkernt.

Beheizt wird sie lber Fernwarme, was fur ein angenehmes und gleichmaRiges Wohnklima
sor gt.

Bereits beim Betreten tiber zeugt die Wohnung mit einem einladenden, lichtdur chfluteten
Eingangsber eich und einem offenen, freundlichen Wohngefiihl. Grof3e Fenster flachen sorgen
in allen Raumen fir eine helle und angenehme Atmosphére.

DasHerzstiick der Wohnung bildet der grof3ziigige Wohnbereich mit Kamin, der eine
behagliche Wohnatmosphér e schafft. Die offene Gestaltung sowie Einbauschrénke bieten
viel Raum fur individuelle Einrichtungsideen und flexible Nutzungsmaéglichkeiten.

Die offene Kiichewurdein ein Zimmer verlegt, dabei wurden die Wabnde entfernt, diese
lassen sich jedoch ohne grof3en Aufwand wieder herstellen —ideal fiir gemeinsames K ochen
und gesellige Abende.

Das Badezimmer ist hell und grof3zligig gestaltet und verfligt sowohl Giber eine Badewanne
als auch eine separate Dusche. Ein zusatzliches Gaste-WC erganzt den Komfort.

Die Schlaf- und Arbeitszimmer sind gut geschnitten, hell und vielseitig nutzbar. Ein
separ ates Ankleidezimmer mit deckenhohen Einbauschrénken bietet zusatzlichen Stauraum.

Ein besonderes Highlight ist die grof3ziigige Dachterrasse mit weitem Blick tUiber die Stadt,
die zum Entspannen und Verweilen einladt. Eine weitere kleinere Dachterrasse bietet
zusatzlichen privaten Aul3enraum.

Die Wohnung tiber zeugt insgesamt durch ihren grof3ztigigen Schnitt, und durch ihre
vielseitigen Gestaltungsmoglichkeiten —ideal fir Paare, Familien oder anspruchsvolle

Stadtmenschen, die urbanes Wohnen mit Komfort ver binden méchten.

Die sehr zentrale L age bietet eine hervorragende Infrastruktur mit kurzen Wegen zu
Einkaufsmoglichkeiten, OPNV sowie vielfaltigen Freizeitangeboten.

Diese Immabilie verbindet Licht, Raum und Lage zu einem harmonischen Gesamtbild und
bietet viel Potenzial fiir individuelle Wohnideen.




Bitte beachten Sie, dass das 4. Zimmer durch das setzen eine neuen Wand wieder her gestellt
wer den kann.
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All about the location

DieImmobilieliegt im schonen Berliner Stadtteil Wilmersdorf im Bezirk Charlottenburg-
Wilmersdorf. Diese StrafReist Teil eines Wohngebiets, das durch seine char mante
Atmosphéare und die gut erhaltene Architektur des spaten 19. und frihen 20. Jahrhunderts

gepragt ist.

Die Umgebung bietet eine Mischung aus Wohn- und Geschaftshausern, dievon reich
verzierten Altbauten bishin zu moder neren Gebauden reicht. Die StraReist von breiten
Birger steigen gesaumt, die zum Spazieren und Flanieren einladen.

In unmittelbarer Nahe finden sich ver schiedene Annehmlichkeiten destaglichen Bedarfs,
darunter Geschafte, Supermarkte, Cafés und Restaurants. Auch Parks und Grinflachen,
wieder Wilmersdorfer Volkspark, sind nicht weit entfer nt, was die Gegend besonders
attraktiv fur Familien und Naturliebhaber macht.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet, mit ver schiedenen U-Bahn- und Buslinien, diein
der Nahe verkehren und eine einfache Erreichbarkeit anderer Teile der Stadt ermdglichen.

Uber die nah angrenzende Stadtautobahn erreichen Sie sowohl den Berliner Norden, als
auch den Siiden in wenigen Minuten.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StralRe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-22445084 0
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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