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renovation or new construction possible

Property ID: 25213028

\/P VON POLL

IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 600.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 105 m? « ROOMS: 4 + LAND AREA: 600 m?




Property ID: 25213028 - 14167 Berlin - Zehlendorf

At aglance

The property
Energy Data

A first impression
Details of amenities
All about the location
Other information

Contact partner




Property ID: 25213028 - 14167 Berlin - Zehlendorf

At aglance

25213028 600.000 EUR

ca. 105 m2 Bungalow

4 Kauferprovision

3 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1966 Kaufpreises

1 x Garage In need of renovation
Solid
ca. 105 m2

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
15.07.2035 278.54 kWh/m2a
Gas H

2017
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The property

‘ VON POLL
Vertrauen Sie einem = g=
ausgezeichneten Immobilienmakler. R

¢
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Partner
Setzon
Immo
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Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 224450840

Shop Berlin Nikolassee / Wannsee | Breisgauer Strafie 2 | 14129 Berlin | zehlendorf@von-poll.com
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A first impression

For saleisadetached bungalow built in 1966 with approximately 105 m2 of living space on
an attractive plot of around 600 m2, The property isin need of extensive renovation and
offersavariety of design options—from a complete gut renovation to atotal demolition and
subsequent new construction. The bungalow hasatotal of four rooms and boasts a
functional layout. The existing structureisideally suited for implementing individual living
concepts, provided the building isto be preserved. Technically, the house no longer meets
current standardsfor amenities and energy efficiency. A comprehensive moder nization is
therefore necessary to bring it up to current living standards. Alternatively, the plot offers
excellent conditionsfor new construction — here you have the opportunity to realize your
new home entirely according to modern ideas. The plot itself is pleasantly sized and offers
diverse possibilities for landscaping the outdoor area —whether asa play and relaxation area
for families, a garden paradise for hobby gardeners, or a stylish retreat in nature. The
location boasts excellent connectionsto local infrastructure and a quiet, established
residential area. In conclusion, this property appealsto buyers seeking a project with
development potential —whether through comprehensive renovation or new construction.
Thosewilling to invest time, ideas, and resour ces can create a truly unique home here. A
right of way, access, and utility easement will beregistered for the property behind it.
Interested? Schedule a viewing appointment and see for your self the many possibilitiesthis
property offers.
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Details of amenities

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Baunutzungsplans vom 28. Dez. 1960 in
Verbindung mit den planungsr echtlichen Vor schriften der Bauordnung fur Berlin 1958 in
einem allgemeinen Wohngebiet mit der Baustufe I1/2. Ferner wurde mit dem
Textbebauungsplan X-A, festgesetzt am 09. Juli 1971, auf die BauNV O 1968 (iber geleitet.
Die Baufluchtlinien sind nur festgesetzt und haben den Status nur einer geplanten
Baugrenze. Sie sind damit nicht verbindlich.

Esliegen die Voraussetzungen eines einfachen Bebauungsplans nach § 30 Abs. 3 BauGB vor.
Eine mogliche Teilung ist auch nach § 34 BauGB zu beurteilen, d.h. eswird gepr iift, ob das
Vorhaben sich in die nédhere Umgebung einfligt.

Diese Information ersetzt keineindividuelle Anfrage beim zustéandigen Bauamt.
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All about the location

Das Grundstiick befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen des stidwestlichen
Berlins—im herzlichen und gutbirgerlichen Stadtteil Zehlendorf. Die Umgebung ist gepragt
von gepflegten Einfamilienhausern, viel Grin und einer hervorragenden I nfrastruktur, die
urbanen Komfort mit naturnaher L ebensqualitat verbindet.

Familienfreundliche I nfrastruktur:

Fir Familien ist die Lage besonder s attraktiv: Mehrere Kitas und Grundschulen — darunter
auch bilingual und privat gefiihrte Einrichtungen — befinden sich in fuBlaufiger Nahe.
Weiter flihrende Schulen wie das Schadow-Gymnasium, die John-F.-K ennedy-Schule oder
das renommierte Schweizer hof-Gymnasium sind gut erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten & Nahver sorgung:

Nur wenige Minuten entfernt liegt die Clayallee mit zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten flr
den téglichen Bedarf: Supermarkte, Apotheken, Backereien und Wochenmarkte sind schnell
erreichbar. Auch charmante Boutiquen und Cafésim Zentrum von Zehlendor f laden zum
Bummeln ein. Die Zehlendorfer Welle, ein beliebtes Einkaufszentrum, ist ebenfalls nur
wenige Fahrminuten entfernt.

Offentlicher Nahverkehr:

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Die S-Bahn-Station
Zehlendorf (S1) ist in ca. 10-12 Minuten zu Fuf3 oder mit dem Buserreichbar und bietet eine
direkte Verbindungin die Berliner Innenstadt (z.?B. Friedrichstral3e, Potsdamer Platz). Die
U-Bahnlinie U3 (Haltestelle Onkel Toms Hiitte) ist ebenfalls gut erreichbar und erganzt die
schnelle Anbindung an zentrale Berliner Bezirke.

Naherholung & Freizeit:

Die L age besticht durch die Nahe zu mehreren beliebten Naherholungsgebieten: Der
Grunewald, der Schlachtensee, die Krumme Lanke und der Berliner Forst liegen quasi ,, vor
der Haustur® und bieten ideale Bedingungen flr Spaziergéange, Jogging, Schwimmen oder
einfach nur zum Entspannen in der Natur. Auch das Strandbad Wannsee und zahlreiche
Reit- und Tennisanlagen sind bequem erreichbar.

Die Lageim Siidwesten Berlins bietet auch eine hervorragende M 6glichkeit, das

nahegel egene Potsdam mit seinen historischen Sehenswiirdigkeiten —allen voran das
prachtvolle Schloss Sanssouci —bequem zu erreichen.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 278.54 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2017.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StralRe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-22445084 0
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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