Berlin - Lichterfelde

Rented 2-room apartment in a prime Steglitz location

Property ID: 25331025A
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PURCHASE PRICE: 189.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 58,9 m2 « ROOMS: 2
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25331025A
ca. 58,9 m?
2
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1961

At a glance

189.000 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid
ca. 58 m?2

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
05.03.2032 117.70 kWh/mz2a
Oil D
1961
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Caprifte mmolitardarehensverrittung GHK)
M.z +49 (0)1520 - 197 88 57 | T.: +49 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietz@vp-finance.de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraRe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES —
AUSSER LUFTSCHLOSSER

FINANZIERUNGSBERATUI
+ rund 700 Darlehet im Vergleich

ING % pev— l(F\V m é

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut .
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25




Property ID: 25331025A - 12203 Berlin - Lichterfelde

The property

HOCHSTE
REPUTATION

ANALYSE

FOCUS 18/24 | DEUTSCHLANDTEST.DE

R
Gold

Partner

Beit 2013

Immo
Scout24




Property ID: 25331025A - 12203 Berlin - Lichterfelde

The property

VONPOI_L
Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler. s

Gold v

Partner
sotaon
Immo
Scout24

o
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 224450840

L’L’(Iy[/]q Shop Berlin Nikolassee / Wannsee | Breisgauer Strafie 2 | 14129 Berlin | zehlendorf@von-poll.com

BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

www.von-poll.com



Property ID: 25331025A - 12203 Berlin - Lichterfelde

Floor plans

®
B,
| 3 Wohnen U
" g

-




Property ID: 25331025A - 12203 Berlin - Lichterfelde

A first impression

This charming, currently rented 2-room apartment, approximately 58.9 m2, islocated in one
of Berlin's most sought-after residential areas, Steglitz, and combines urban living with a
high quality of life. The building, dating from around 1961/1962, isin excellent condition.
Upon entering the apartment on the second floor on theleft, you arrive in the hallway, which
leadsto the living room, bedroom, hallway, and kitchen. Theloggia adjoining theliving
room isawonderful placetorelax. A cellar, accessible from the hallway, completesthe
offering. In theimmediate vicinity, well-maintained green spaces and historic facades create
atranquil, almost village-like atmosphere—right in the heart of the city. The Charité's
Benjamin Franklin Hospital isjust a short walk away, as are numerous shops, restaur ants,
and cafés. Schlof3stralie, one of Berlin's most famous shopping streets, is easily accessible and
offerseverything you could wish for. The current baserent is approximately €460.00. The
current additional charges are approximately €360.00.
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Details of amenities

Flur / Eingangsbereich
Klche

Badezimmer
Wohnzimmer
Schlafziimmer

Keller
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All about the location

Willkommen am Klingsorplatz 4 —einer begehrten Adresseim griinen und lebendigen
Stadtteil Berlin-Steglitz. Diese exzellente L age vereint urbanes Flair mit ruhiger
Wohnqualitat und bietet eine erstklassige I nfrastruktur.

L age und Umgebung:

Das Objekt befindet sich in direkter Néahe zum Benjamin-Franklin-Krankenhaus, einem Tell
der renommierten Charité Berlin. Der idyllische Klingsor platz mit seinen Grtinflachen und
historischen Gebauden schafft eine char mante Atmosphare, die sowohl Familien als auch
Berufstatige anspricht.

Verkehrsanbindung:

Die S-Bahn- und U-Bahn Station Rathaus Steglitzist in wenigen Minuten zu erreichen.
Verschiedene Budlinien sind in ful3laufiger Nahe vor handen.

Die Autobahnanbindung: A103 und A100 ist ebenfalls schnell erreichbar.

I nnenstadt:

In ca. 20 Minuten gelangt man biszum Kurfirstendamm oder zum Potsdamer Platz.

Einkaufsmoglichkeiten & Nahversorgung:

Die Schlossstral3eist mit ihren zahlreichen Geschéaften, Einkaufszentren & Restaurantsin
wenigen Minuten erreichbar

Diver se Super markte, Apotheken und Arzte liegen in der direkten Umgebung.

Bildung & Freizeit:

Schulen & Kitasin der Nahe

Verschiedenste Parkanlagen & Sportmaoglichkeiten, darunter der Botanische Garten &
Museum Berlin gehéren zur Umgebung.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.3.2032.

Endenergiebedarf betragt 117.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1961.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StralRe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-22445084 0
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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