Berlin — Schdneberg

Beautiful furnished 2-room apartment in a central
location in Schdneberg

Property ID: 25178010
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PURCHASE PRICE: 299.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 54,36 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

25178010
ca. 54,36 m?
2

1

1928

1 x Outdoor parking
space, 50 EUR
(Rent)

299.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
Renovated

Solid

Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate
o]
10.12.2027 97.10 kWh/m?2a
Oil C
1900
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Vertrauen Sie einem = =

HOCHSTE

ausgezeichneten Immobilienmakler. s

Gold v
Partner

seit 2013

Immo
Scout24

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 224450840

L’MZ‘(I/« Shop Berlin Nikolassee / Wannsee | Breisgauer Strafe 2 | 14129 Berlin | zehlendorf@von-poll.com
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Floor plans
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A first impression

This charming and beautifully renovated two-room apartment is located on the raised
ground floor of a well-maintained multi-family building dating from around 1927. The
property skillfully combines the classic character of its construction year with
contemporary living comfort on approximately 55 square meters of living space, boasting
a well-thought-out layout and tasteful furnishings. A comprehensive renovation completed
about three years ago encompassed all relevant trades and ensures a comfortable living
environment with state-of-the-art technology. The bright living room impresses with its
spacious layout and offers a variety of possibilities for individual design. Large windows
enhance the pleasant feeling of spaciousness and create an inviting atmosphere. The
bedroom, quietly situated overlooking the courtyard, offers a retreat and ample space for
a large bed and additional furniture. The modern fitted kitchen, adjacent to the living
room, is equipped with high-quality appliances and blends harmoniously into the overall
aesthetic of the apartment with its timeless design. The attractively designed bathroom
features elegant tiles, modern fixtures, and a well-thought-out layout that provides
maximum comfort even in a compact space. The materials used meet high-end living
standards: The floors are finished with durable, high-quality engineered wood flooring and
tasteful tiles that are both visually appealing and functional. This apartment is ideal for
singles or couples who value stylish living and an urban environment. The combination of
historical charm, modern amenities, and a central location makes this property a unique
offering on the real estate market. The apartment is being sold furnished and is therefore
suitable for both owner-occupancy and rental. If you are interested, we would be happy to
send you a detailed brochure or arrange a personal viewing appointment — we look
forward to your inquiry!




Property ID: 25178010 - 10827 Berlin — Schdneberg

Detalils of amenities

Wohnzimmer - Fertigparkett mit rustikaler Optik - wei3e Mdbel - Grau Couchgarnitur
Schlafzimmer - Fertigparkett mit rustikaler Optik - WeiRe Schranke - WeilRes Bett
Badezimmer : WeiRe Wandfliesen - Dunkle Bodenfliesen - Dusche

Kiche: Weil3 mit dunkler Arbeitsflache -Dunkle Bodenfliesen

Flur - Fertigparkett mit rustikaler Optik
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All about the location

Die Immobilie in der Dominicusstral3e 44, 10823 Berlin, befindet sich im lebendigen
Stadtteil Schéneberg des Bezirks Tempelhof-Schéneberg. Diese zentrale Lage bietet
eine ausgezeichnete Infrastruktur und eine hohe Lebensqualitat.

Lage & Umgebung:

Die DominicusstralRe ist eine bedeutende innerstadtische Hauptverkehrsstrale, die den
Stralenzug An der Urania — Martin-Luther-StralRe — Dominicusstra3e — Sachsendamm
bildet. Sie dient als Zubringer zur Stadtautobahn und ist Teil der Bundesstral3e 1, was
eine hervorragende Anbindung an das Ubergeordnete StraRennetz gewdahrleistet . Die
Stral3e liegt zwischen der Martin-Luther-StraRe am Rathaus Schoneberg und dem
Sachsendamm.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Cafés und
Restaurants, die den taglichen Bedarf abdecken und zum Verweilen einladen.

Offentlicher Nahverkehr:
Die Nahe zu mehreren U- und S-Bahnlinien erméglicht eine schnelle Erreichbarkeit des
gesamten Stadtgebiets.

StralRenverkehr:

Die Dominicusstral3e ist Teil der Bundesstraf3e 1 und bietet direkten Zugang zur
Stadtautobahn A100, was eine ziigige Verbindung zu anderen Stadtteilen und zur
Berliner Innenstadt ermdglicht.

Einkaufsmoglichkeiten & Freizeit:

In der Umgebung finden sich diverse Einkaufsmaoglichkeiten, darunter Supermarkte,
Fachgeschafte und Boutiquen. Zudem laden zahlreiche Cafés, Restaurants und Bars
zum Geniel3en und Verweilen ein. Fir Freizeitaktivitdten bieten sich nahegelegene Parks
und kulturelle Einrichtungen an, die das urbane Leben bereichern.

Bildung & Gesundheit:

Die Lage bietet eine gute Versorgung mit Bildungseinrichtungen wie Schulen und
Kindergarten. Auch medizinische Einrichtungen, darunter Arztpraxen und Apotheken,
sind in der N&he vorhanden und gewabhrleisten eine umfassende
Gesundheitsversorgung.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 10.12.2027.
Endenergieverbrauch betragt 97.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstralRe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 81 45 46 90
E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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