Berlin - Lankwitz

Charmanter Reihenbungalow mit Sudterrasse
und schonem Garten in ruhiger Lage von
Lankwitz

Property ID: 26331011

PURCHASE PRICE: 425.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 82,51 m2 ¢ ROOMS: 3 + LAND AREA: 331 m?
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At a glance

2633101

ca. 82,51 m?
3

2

1

1957

1 x Outdoor parking
space

425.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

Solid

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
Kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Oil certificate
2
06.05.2035 218.80 kWh/m*a
Oil G
2018
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A first impression

Dieser charmante Reihenbungalow aus dem Baujahr 1957 befindet sich - abseits
der StraBe - in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage im beliebten
Berliner Ortsteil Lankwitz.

Das Haus bietet auf einer Ebene ca. 82,50 m? Wohnflache mit 3 hellen Zimmern
und eignet sich ideal flir Paare und kleine Familien mit dem Wunsch nach einem

eigenen Garten in entspannter Wohnatmosphare.

Das 331 m? groBe, real geteilte Grundstlick Uberzeugt mit einem schonen Garten
und einer groBzugigen Sldterrasse, die sonnige Stunden im Freien garantiert und

viel Platz fur Erholung, Grillabende oder Gartenprojekte bietet.

Der Bungalow ist teilunterkellert, wodurch zusatzliche Nutz- und Abstellflache

vorhanden ist.

Ein PKW-Stellplatz direkt auf dem Grundstlick sorgt fir komfortables Parken vor

dem Haus.

Die Immobilie befindet sich insgesamt in einem gepflegten Zustand, weist jedoch
Modernisierungsbedarf auf; vor allem die Kiiche und das Bad sind
renovierungsbedurftig. Dadurch eroffnet sich Kaufern die attraktive Moglichkeit,
diese Bereiche nach eigenen Vorstellungen und modernen Wohnstandards zu

gestalten.

Wir freuen uns darauf, Ihnen diesen sympathischen Bungalow zu zeigen!
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Details of amenities

- 331 m? Grundstick (real geteilt)

- Ca. 82,50 m? Wohnflache

- 3 Zimmer (ein Wohn-/Esszimmer, zwei Schlafzimmer)

- GroBe Sldterrasse

- Schoner Garten

- Teilunterkellert mit drei Rdumen

- Olheizung von 2018; ein 6000L-Kugeltank befindet sich unterirdisch im
Vorgarten.

- PKW-Stellplatz vor dem Haus

- Fahrrad- und Gerateschuppen im hinteren Garten

- Bodenbelage: Laminat und Fliesen

- Altere Einbaukiiche, renovierungsbediirftig

- Alteres Bad, renovierungsbediirftig

- Abstellraum mit Treppe zum Keller und praktischem Ausgang zur Terrasse

- Elektrische Rolladen vor allen Fenstern
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage im
beliebten Berliner Ortsteil Berlin-Lankwitz, im Bezirk Steglitz-Zehlendorf. Die
Umgebung ist Gberwiegend von Reihenhausern, Ein- und Zweifamilienhausern
sowie kleineren Wohnanlagen gepragt und bietet ein angenehmes,

familienfreundliches Wohnumfeld mit viel Grun.

Geschifte des taglichen Bedarfs, Supermarkte, Backereien, Arzte sowie weitere
Dienstleistungsangebote befinden sich in der naheren Umgebung und sind
teilweise bequem zu FuB oder mit dem Fahrrad erreichbar. Auch verschiedene
Schulen, Kindertagesstatten und Freizeiteinrichtungen sind im Umfeld vorhanden

und unterstreichen die Attraktivitat der Lage fur Familien.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut: Mehrere Buslinien verbinden
die Wohnlage mit den umliegenden Stadtteilen sowie mit den S-Bahn- und U-Bahn-
Stationen im Bezirk. Dadurch ist sowohl die Berliner Innenstadt als auch das

sudliche Umland schnell erreichbar.

Zahlreiche Grunflachen und Parks in der Umgebung laden zu Spaziergangen, Sport
und Erholung im Freien ein und sorgen fur eine hohe Lebensqualitat. Gleichzeitig
profitieren Bewohner von einer guten Infrastruktur und der Nahe zu wichtigen

Verkehrsachsen im Stiden Berlins.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstraBe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 8145 46 90

E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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