Berlin - Schmargendorf

2.5 room apartment in an old building with balcony in
a prime location in Schmar gendor f!

Property ID: 25178021

www.von-po

PURCHASE PRICE: 349.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 62,5 m2 « ROOMS: 2.5
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25178021 349.000 EUR
ca. 62,5 m? Apartment
1 Kauferprovision
25 betragt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des
15 beurkundeten
1 Kaufpreises
1928 2014
Renovated
Solid
ca. 5mz
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate
Qil
13.02.2029 134.00 kWh/mz2a
Gas E
2016
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M.: +49 (0)1520 - 197 88 57 | T.: +49 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietz@vp-finance.de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
Curtiusstrale 3 | 12205 Berlin
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AUSSER LUFTSCHLOSSER
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A first impression

Theapartment for saleislocated on thefirst floor of a well-maintained multi-family
building, constructed around 1928, in a primelocation in Schmargendorf. Theliving space
comprises approximately 62 squar e meters, distributed acr oss an inviting entrance area, a
spacious living room, a bedroom with accessto a west-facing balcony, a further half-room
that can beflexibly used as a study, guest room, or dressing room, and a kitchen with an
adjoining east-facing balcony and wonderful views of the surrounding greenery. The
bathroom, bathed in natural light, ismodern and very well-appointed, featuring a bathtub,
vanity, and toilet. The apartment underwent a compr ehensive and meticulousrenovation in
2014 and has been in excellent condition ever since. Two balconies— one facing east and one
facing west — offer additional living comfort, perfect for enjoying breakfast in the summer
(east-facing) or relaxing in the evening (west-facing). A separate cellar storageroom isalso
included with the apartment, providing extra storage space. The property islocated in a
quiet residential area near Kurfirstendamm, and the nearest S-Bahn station,
Hohenzollerndamm, is about a 10-minute walk away. The apartment buildingisin good
overall condition and is characterized by proper management and maintenance. The
apartment iscurrently rented, but the tenant will be moving out on January 31, 2026, thus
offering the opportunity for owner-occupancy or further rental from February 2026
onwards. This property issuitable for both investorsand owner-occupiers seeking a well-
maintained apartment with a classic layout in a pleasant, central location. We cordially
invite you to view this exciting, renovated period apartment —you'll be impressed!
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Details of amenities

- im Jahr 2014 umfassend sanierte 2,5 Zimmer Wohnung

- Dielenboden im Flurbereich & den Zimmern

- Fenster Doppel - | solierverglast

- Badezimmer tagesbelichtet und moder n gestaltet mit Badewanne, Waschtisch & Toilette
- eher einfache Kichenmdbel, aber gut nutzbar

- zwei Balkone - einmal in Westausrichtung & einmal in Ostausrichtung
- kleines & tagesbelichtetes Arbeitszimmer

- ein Zimmer mit Zugang zum Westbalkon

- ein Zimmer mit zwei grofen Fenstern & sehr hell

- ein Kellerraum zugehorig

ACHTUNG: bezugsfrei ab Februar 2026!
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All about the location

Diese Wohnung liegt in einer ruhigen Wohnstraf3e im gefragten Berliner Ortsteil
Schmargendorf, einem Teil des Bezirks Charlottenburg-Wilmersdorf. Die Umgebung ist
gepragt von gepflegten Altbauten, griinen Strafen und einer angenehmen Nachbar schaft.

Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Backereien und Restaurants befinden sich in ful3laufiger
N&he — besondersrund um die Breite Stral3e, die das charmante Zentrum von
Schmargendorf bildet. Der Grunewald beginnt unweit der Immobilie und bietet zahlreiche
M dglichkeiten zur Erholung, sei esbei einem Spaziergang, einer Joggingrunde oder einem
Ausflug an einen der nahegelegenen Seen.

Der Kurfirstendamm ist mit dem Auto in etwa 2 Minuten, mit dem Fahrrad in etwa 5
Minuten und zu Fu3 in etwa 10 Minuten erreichbar.Auch die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist sehr gut —mehrere Buslinien befinden sich in Laufnahe, die S
Bahnhofe Heidelberger Platz und Hohenzollerndamm sind schnell zu erreichen. Die
Stadtautobahn A100 liegt ebenfallsin der Nahe und ermdglicht eine zligige Verbindung in
ander e Stadtteile.

Der Flughafen BER ist mit dem Autoin ca. 30 Minuten erreichbar.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.2.2029.

Endener gieverbrauch betragt 134.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2016.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StralRe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-22445084 0
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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