Berlin — Lankwitz

2-room apartment with loggia in a very quiet
location!

Property ID: 25331014
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PURCHASE PRICE: 239.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 51 m2 « ROOMS: 2
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25331014
ca. 51 m?
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At a glance

239.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Needs renovation
Solid
ca.5m?

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate
o]
26.04.2028 31.50 kWh/m2a
Oil A
1995
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Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 81 45 46 90

L’mZ?y Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstraf(e 3 | 12205 Berlin | lichterfelde@von-poll.com
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-NIETZ
iardarizhensermitiung (4K)

M.: +49 (0)1520 - 197 88 57 | T.: +40 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietzgvp-finance.de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraRe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER

im Vergleich

_ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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A first impression

Welcome to this attractive 2-room apartment, located on the raised ground floor/first floor
of a well-maintained residential complex! The spacious living area is very bright thanks to
large windows and also offers access to the south-east facing loggia. The functional
kitchen is equipped with built-in cabinets and offers ample space for culinary activities
and everyday life. The modern bathroom, also with natural light, features a shower, a
washbasin, and a toilet, and has been updated to reflect current tastes. The hallway
connects the individual rooms and includes a built-in wardrobe, providing additional
storage space. The bedroom has a practical dressing room with plenty of room for your
clothes and belongings. The apartment also boasts modern double-glazed windows and
radiators, ensuring both comfort and energy efficiency. The central oil heating system
was installed in 1995. A very large cellar storage room is also included with the
apartment! Overall, the apartment is situated in a quiet and well-maintained location, ideal
for those seeking peace and relaxation. With its practical floor plan, good room sizes and
modern furnishings, it can be a real home to feel comfortable in after manageable
renovation work!
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Detalils of amenities

- grof3zligiges Wohnzimmer & schéne Loggia

- Loggia mit Stid - Ost - Ausrichtung

- Fenster mit moderner 1ISO - Doppelverglasung

- moderne Heizkorper

- modernisiertes Badezimmer mit Dusche, Toilette & Waschtisch
- Einbauschrank im Flurbereich

- altere Einbaukliche, teilweise mit elektrischen Geraten

- groRBer Kellerraum zugehorig
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All about the location

Lankwitz gilt seit jeher als attraktive Wohnlage im Stden Berlins. Géarten und
Grinflachen, sowie zahlreiche attraktive Bauten bieten ein angenehmes Wohnumfeld.
Zum direkten Umfeld gehotren ebenfalls die Seen im Westen und die nahegelegene
Schlossstral3e in Steglitz, aber auch lokale Zentren wie zum Beispiel der Kranoldplatz.

Der S-Bahnhof Lankwitz ist in ca. 10 FulBminuten zu erreichen. Von hier haben Sie eine
hervorragende Anbindung via S - Bahn an die Innenstadt oder, Giber den ca. 25
FuBminuten entfernten Bahnhof Lichterfelde Ost, via Regionalbahn an das Berliner
Umland bis hoch zur Ostsee. Zudem befindet sich der Campus der BSP Business & Law
School in unmittelbarer Entfernung zur Immobilie.

Wichtigste Magistrale ist die Kaiser WilhelmstraRe mit ihren vielen Geschéaften und
Einkaufsmoglichkeiten, die im Norden Uber die Drakestral3e an die B1 angebunden ist,
welche nach Westen bzw. Osten flhrt. Ins stdliche Umland so wie den sudlichen Berliner
Ring (A10) gelangt man innerhalb weniger Minuten Uber die nahegelegene Osdorfer
Stral3e und dann die B101.

Der Flughafen BER ist Uber die Stadtautobahn A113 in ca. 30 - 35 Minuten erreichbar.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 31.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstralRe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 81 45 46 90
E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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