Berlin — Wilmersdorf

Renovierter Wohntraum: Grof3ztgige 203,9 m2
Wohn-und Nutzflache auf 2 Etagen im Bayerischen
Viertel

Property ID: 24331008

PURCHASE PRICE: 750.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 108,9 m2 « ROOMS: 5
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At a glance

24331008
ca. 108,9 m?2
Gabled roof

According to the
arrangement

5
3
2
1910

750.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Completely
renovated

Solid

ca. 95 m2

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
GAS certificate
29.04.2029 147.30 kWh/m?a
Gas E
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Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 8145 46 90

Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstrafie 3 | 12205 Berlin | lichterfelde@von-poll.com
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A first impression

Diese einzigartige Wohnung bietet eine Vielzahl von Nutzungsmdglichkeiten auf
grof3ztigigen 203,9m2 Wohn- und Nutzflache. Sie betreten das Hochparterre durch einen
eigenen Eingang, der Sie in einen hellen und geraumigen Wohnbereich fiihrt. Hier
erwarten Sie zwei weitere grof3zigige Zimmer, eines davon mit Balkon, sowie ein
Badezimmer, das diese Etage komplettiert. Eine gut begehbare Treppe flihrt vom
Wohnzimmer ins Souterrain. Dort erwartet Sie ein heller Dielenbereich, der Uber eine
Glastlir Zugang zum Hof bietet, sowie zu einem Atelier und weiteren Kellerraumen. Das
Souterrain bietet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten. Die beiden wohnlich ausgebauten
Hobbyraume eignen sich perfekt als Atelier und Biro, wobei Letzteres auch Uber einen
eigenen Eingang verfugt. Ein neues Badezimmer, erreichbar vom Biiro aus, ist mit einem
Waschmaschinenanschluss und einem Fenster ausgestattet. Zusatzlich stehen Ihnen
zwei gepflegte Kellerraume zur Verfiigung. Diese attraktive Wohnung steht sofort zur
Verflgung. Kontaktieren Sie uns gerne fir weitere Informationen und einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, von Ihnen zu héren!
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Detalls of amenities

- hochwertige Einbaukiiche
- elektrische Rollladen

- Balkon

- Mehrere Kellerraume
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All about the location

Das charmante Bayerische Viertel in Berlin-Wilmersdorf ist zweifellos eine der
begehrtesten Wohngegenden der Stadt. Hier erwarten Sie malerische Stral3en mit altem
Baumbestand, eine vielfaltige Auswahl an individuellen Geschaften sowie eine exquisite
Gastronomieszene. Der nahe gelegene Prager Platz und der weltberihmte
Kurflrstendamm lassen keine Wiinsche offen und bieten eine Fiille von Einkaufs- und
Unterhaltungsmaoglichkeiten. Ein weiterer Pluspunkt ist die hervorragende
Verkehrsanbindung. Der U-Bahnhof Giintzelstral3e ist nur ca. 200 Meter entfernt, diverse
Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe und die Autobahn A100 ist in nur 5
Autominuten erreichbar. Wir freuen uns auf Ihre Anfragen und laden Sie herzlich ein,
dieses einzigartige Quartier in Berlin-Wilmersdorf zu erkunden. Kontaktieren Sie uns und
erfahren Sie mehr tGber diese aul3ergewthnliche Wohnmaglichkeit!
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 29.4.2029.
Endenergieverbrauch betragt 147.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Carmen Roloff & Mirko Roloff-Oestergaard

Breisgauer StralRe 2 Berlin - Nikolassee / Wannsee
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




