Berlin - Zehlendorf

Charming rented 2-room apartment in an old
building near Heinrich-Laehr-Park

Property ID: 25213007
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~

PURCHASE PRICE: 198.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 55,28 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

25213007 198.000 EUR

ca. 55,28 m2 Kauferprovision

2 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1929 Needsrenovation
Solid

Garden / shared use




Property ID: 25213007 - 14167 Berlin - Zehlendorf

Energy Data

Single-storey heating Energy demand
system certificate
Gas 181.00 kWh/m?2a
22.10.2028

F
Gas

1982
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A first impression

Thischarming period apartment is part of alarger, very attractive residential complex
dating from 1929 — surrounded by a large communal garden and in a quiet location directly
adjacent to Heinrich-Laehr-Park! The apartment islocated on theraised ground floor. The
55.28 m2 of living spaceisdistributed acrosstwo generously sized rooms, a small hallway
with a storage closet, a bathroom with a bathtub and natural light, and a spacious kitchen.
Thekitchen's highlight isthe light-filled loggia with expansive views of the surrounding
greenery. Loversof period propertieswill appreciate the original features: floorboards,
terrazzo flooring in the kitchen, wooden double-casement windows, and antique panel doors.
A large, bright cellar completesthe offering. The apartment has been rented on along-term
basis since February 2012.
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Details of amenities

- ca. 55,28 m2 Wohnflache

- 5-Parteien-Haus, Baujahr 1929

- Zur Eigentiimer gemeinschaft gehdren 397 Einheiten.
- Die Grundsticksgr 63e umfasst insgesamt 48.711 m2.

- Sie erwerben 250/100.000 Miteigentumsanteile (MEA)
- 2 Zimmer insgesamt

- Flur mit Abstellkammer

- Bad mit Badewanne und Fenster

- Kiiche mit Loggia

- Holz-Doppelkastenfenster

- Die Fenster im Wohnzimmer und im Schlafzimmer sind mit Rollladen ausgestattet.
- Dielen im Flur und in den Wohnr&umen

- Terrazzoin der Kiiche

- Fliesen im Bad

- Groler Keller

- Gas-Etagenheizung




Property ID: 25213007 - 14167 Berlin - Zehlendorf

All about the location

Das exklusive Zehlendorf als Tell des Bezirks Steglitz-Zehlendorf gilt seit jeher als sehr gute
Wohnlage. Géarten und Grunflachen, sowie zahlreiche attr aktive Bauten bieten eine
angenehme, alteingesessene Nachbar schaft.

Diese Altbauwohnung von 1929 befindet sich im stidlichen Teil von Zehlendorf direkt am
Heinrich-Laehr-Park, der zum Spazierengehen und Joggen einladt.

Zehlendorf bietet ruhiges Wohnen, verbunden mit dem angenehmen Nutzen einer
stadtischen Infrastruktur. Mit dem Fahrrad, Auto oder Bus erreichen Siein wenigen
Minuten das Zentrum von Zehlendorf mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants,
Cafés, Arztpraxen, einem grofen Fitnessclub mit Schwimmbad, einem charmanten
Programm-Kino und Deutschlands gr6f3ter M usikschule, der Leo-Borchard-Musikschule.
Das Helios Klinikum Emil-von-Behring befindet sich etwa 2 km entfernt.

Mehrere Kindergarten und Schulen befinden sich in der Nahe, u.a. die bekannte John-F.-
K ennedy-Schule, das Schadow-Gymnasium und das Droste-Hulshoff-Gymnasium. Die
Schweizer hof-Grundschule und die Siid-Grundschule runden das Angebot ab.

Durch den S-Bahnhof Zehlendorf haben Sie eine hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. Von dort aus erreichen Sie mit der S1in 8 Minuten die beliebte
SchlossstraRein Steglitz oder nach etwa 23 Minuten den Potsdamer Platz. In der anderen
Richtung erreichen Sieinnerhalb kirzester Zeit die Seen Schlachtensee oder Wannsee, die
zum Spazierengehen, Joggen, Fahrradfahren, Bootfahren oder Baden einladen, oder haben
Uber die Station Wannsee Anschluss nach Potsdam.

Mit dem Auto sind Siein weniger alsdreil3ig Minuten am Kurftrstendamm.

Néchstgelegene Anschliisse an die Berliner Stadtautobahn A 115 sind die Auffahrten
Spanische Allee oder Hittenweg.

Die Fernbahnhofe Siidkreuz und Potsdam Hauptbahnhof sind jeweilsin ca. einer halben
Stunde per S-Bahn oder PKW erreichbar.

Zum Flughafen BER fahren Siein etwa 30 Minuten.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.10.2028.

Endenergiebedarf betragt 181.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1982.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Curtiusstrafie 3, 12205 Berlin
Tel.: +4930- 814546 90
E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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