VP ‘ VON POLL

Berlin - Dahlem

Denkmalgeschutzte Villa mit grof3em Grundsttick im
Dahlemer Villenviertel

Property ID: 26178009

.

PURCHASE PRICE: 2.995.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 308 m2 « ROOMS: 10  LAND AREA: 1.579 m?
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At aglance

26178009

ca. 308 m2
Mansard roof
10

5

2

1924

3 x Outdoor parking
space

2.995.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

In need of renovation
Solid

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace, Garden
/ shared use
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Energy Data

Oil Legally not required
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A first impression

Diese aul3er gewohnliche, denkmalgeschitzte Villa in Berlin-Dahlem verbindet
reprasentative Architektur, grof3ziigige Dimensionen und ein einzigartiges Grundstiick zu
einer Immobilie mit besonderem Charakter. Auf einem rund 1.579 m2 grof3en, parkahnlich
angelegten Grundstiick prasentiert sich das Anwesen als eindrucksvolles Refugium in einer
der begehrtesten Wohnlagen Berlins.

Diein den 1920er-Jahren errichtete Villa verfligt Gber rund 308 m2 Wohnflache, die sich
Uber drel ausgebaute Etagen erstreckt. Bereits die auliere Erscheinung ver mittelt den
besonderen Anspruch des Hauses: Das char aktervolle M ansar ddach mit seinen zahlreichen
Gauben, die aufwendig gestalteten Natur steineinfassungen der Fenster und des
Eingangsber eichs sowie die dekor ativen Fassadenelemente verleihen dem Gebaude eine
aul3er gewohnliche ar chitektonische Prasenz. Der historische Eingangsbereich mit seinem
kunstvoll gearbeiteten Portal und den flankierenden L 6wenfiguren unterstreicht den
herrschaftlichen Charakter des Anwesens.

Im Inneren bietet die Villa groRziigige Flachen und vielfaltige M dglichkeiten, die
vorhandene Raumstruktur an heutige Wohnanspr tiche anzupassen. Die drei ausgebauten
Ebenen er 6ffnen zahlreiche Optionen fur eineindividuelle Nutzung — von repr &sentativen
Wohn- und Gesellschaftsraumen Uber private Rickzugsbereiche bis hin zu Arbeits-, Gaste-
oder Familienbereichen. Das vollstandig unterkellerte Gebaude bietet dar iber hinaus
umfangreiche zusatzliche Nutz- und Abstellflachen.

Ein besonderes Highlight ist zweifellos das weitlaufige Grundstiick. Der parkahnliche
Garten ist von altem, gewachsenem Baumbestand gepragt und ver mittelt ein
aulRergewohnliches Maf? an Privatsphare und Ruhe. Hohe Kiefern, Laub- und immergrine
Geholze sowie eine vielfaltige Bepflanzung schaffen eine fast parkartige Atmosphare.
Besonder s eindrucksvoll ist die historische Gartenanlage mit ihren steinernen Balustraden,
Skulpturen und dem zentralen, mehrstufigen Brunnen. Die grof3ziigigen Freiflachen bieten
zahlreiche M dglichkeiten, den Garten neu zu gestalten oder seinen besonderen historischen
Charakter behutsam weiter zuentwickeln.

Die Immobilie befindet sich in einem sehr sanierungsbediirftigen Zustand. Es wurden
bislang keine umfassenden M oder nisier ungen vor genommen. Entsprechend bietet sich hier
die seltene Gelegenheit, ein architektonisch aul3er gewohnliches Anwesen grundlegend nach
den eigenen Vorstellungen zu entwickeln und dabei den urspriinglichen Charakter der Villa
zu bewahren. Die bestehende Olheizung entspricht dabei ebenso wenig den heutigen

ener getischen Anforderungen wie weitere Teile der technischen und baulichen Ausstattung.




Umfangreiche Sanierungs- und M oder nisierungsmafRnahmen sind daher einzuplanen.

Gerade die Kombination aus der grofRziigigen Wohnflache, dem aulRer gewdhnlichen
Grundstiick und der weitgehend erhaltenen historischen Anmutung macht dieses Anwesen
Zu einer besonderen Gelegenheit fir Liebhaber charaktervoller Immobilien. Mit einer
behutsamen, hochwertigen Sanierung lasst sich hier ein reprasentatives und zugleich sehr
privates Zuhause mit aul3er gewohnlicher Ausstrahlung schaffen.

DieLagein Dahlem zahlt zu den exklusivsten und grtinsten Wohnlagen Berlins. Gepré&gt von
grof3zugigen Villengrundstiicken, altem Baumbestand und einer ausgesprochen hohen
Wohnqualitat, verbindet Dahlem Ruhe und Privatsphéare mit einer hervorragenden
Infrastruktur und der N&he zu den kulturellen und urbanen Angeboten der Hauptstadt.

Ein Anwesen fir Menschen, die das Aul3ergewohnliche suchen und die M dglichkeit
schétzen, eine charaktervolle Villa mit herrschaftlichem Grundstiick nach eigenen
Vorstellungen neu zu interpretieren.
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Details of amenities

- Natursteinb6éden im Eingangsbereich, Flur und Durchgangszimmer

- Antikes holzvertafeltes Kaminzimmer mit Delfter Fliesen mit historischem Gusseisenofen
- Historischer, ornamentale Saulenofen in Wohnktiche

- Parkett im Wohn- Esszimmer und gesamten Ober geschoss

- Klassizistische Figurenskulpturen

- Aufwandige Stuck- und Reliefgestaltungen im Eingangsbereich
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All about thelocation

Dahlem, ein begehrter Ortsteil im Berliner Bezirk Steglitz-Zehlendorf, besticht durch seine
exklusive, villaartige Wohnstruktur und eine besonder s hohe L ebensqualitat. Die ruhige,
gr ine Umgebung, kombiniert mit einer hervorragenden I nfrastruktur, macht die Stadt zu
einem idealen L ebensraum fur Familien, die Wert auf Sicherheit, Bildung und ein
harmonisches Miteinander legen. Die N&he zu renommierten akademischen Einrichtungen
und die stabile Nachfrage nach hochwertigen Immabilien unter streichen die nachhaltige
Attraktivitat dieses Wohnstandorts.

In Dahlem finden Familien ein besonder s familienfreundliches Umfeld vor, das durch
weitlaufige Grunflachen und eine niedrige Bevolker ungsdichte gepragt ist. Die

Nachbar schaft zeichnet sich durch ein vertrauensvolles Miteinander und eine hohe soziale
Stabilitat aus, wodurch Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen. Die exklusive Wohnlage
bietet zudem ein Gefiihl von Geborgenheit und Zukunftssicher heit, das gerade fur junge
Familien von grof3er Bedeutung ist.

Die Bildungslandschaft in Dahlem ist vielfaltig und exzellent: Von mehreren Kindergarten
wie dem Montessori Gemeinschaftshaus und der Kita an der Freien Universitét, diein nur
wenigen Gehminuten erreichbar sind, bis hin zu angesehenen Schulen wie dem Arndt-
Gymnasium und der Rudolf-Steiner-Schule, die alleinnerhalb von maximal zehn Minuten
zu Fuld erreichbar sind. Auch die Nahe zur Freien Universitat bietet ein inspirierendes
akademisches Umfeld. Fiir die Gesundheit der Familie sorgen zahlreiche Arztezentren und
Apotheken, diein etwa 15 Minuten zu Ful3 erreichbar sind. Die ruhige, grine Umgebung
ladt mit Parksund Spielplatzen, wie dem nahegelegenen Thielpark und Finkenpark, zu
vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein —ideal fir gemeinsame Stunden im Freien. Sportliche
Aktivitaten werden durch nahegelegene Sportanlagen und den Hochschulsport der Freien
Universitat erganzt. Fur den téaglichen Bedarf stehen mehrere Supermarkte und Bioladen in
Dahlem-Dorf bzw. Funf Morgen in ful3laufiger Entfernung zur Verfiigung. Die
hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, mit Buslinien wie an der

K onigin-L uise-StraRe/Clayallee (nur 2 Minuten zu Fuf3) und der S-Bahnstation Dahlem-
Dorf (13 Minuten zu Ful3), garantiert eine schnelle und bequeme Erreichbarkeit aller
wichtigen Ziele.

Fur Familien, die ein sicheres, gebor genes und zugleich lebendiges Umfeld suchen, bietet
Dahlem eine unvergleichliche Kombination aus er stklassiger Bildung, umfassender
Gesundheitsver sorgung und naturnaher Erholung. Diese L age schafft die perfekte Basis fur
eine gliickliche und sorgenfreie Zukunft in Berlin.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StralRe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-22445084 0
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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