Salzburg

Charmante 4 Zimmer Altbauwohnung

Property ID: AM08052026

PURCHASE PRICE: 439.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 101,4 m2 « ROOMS: 4
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At a glance
AM 08052026 439.000 EUR
ca. 101,4 m? Apartment
4 3% zuziglich MwSt.
3 Well-maintained
1
1928 Solid

Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

District heating 1940
23.03.2032

District heating

At thetime of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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Floor plans

Grundriss

Schlafzimmer

Wohnzimmer

Kinderzimmer
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A first impression

Diese familienfreundliche 4-Zimmer-Wohnung befindet sich im zweiten Stock eine
gepflegten Mehr parteienhaus aus dem Jahr 1928.

Ein Lift steht selbstverstandlich zur Verfligung und sorgt fir zusétzlichen Komfort im
Alltag.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung spiirt man den besonderen Altstadtcharme - die
originale Eingangstiire und hohe Raumlichkeiten aus der Bauzeit verleihen dem Entrée eine
besondere Atmosphére.

Die Wohnung verfgt Gber 101,4 m2 Wohnflache und Uiber zeugt durch ihren klassischen
Grundriss sowie Raume mit besonderem Flair durch den urspringlichen Fischgrat
Holzboden und den originalen Trstocken.

Vom welitldufigen Vorraum gelangt man rechter Hand in das grof3ztigige Wohnzimmer,
ausgestattet mit einem schonen Erker.

Von dort aus erschlief3en sich zwei weitere grof3e Zimmer, die sich ideal als Schlaf -oder
Kinderzimmer eignen.

Alledrei Zimmer sind nach Westen ausgerichtet, wodurch sie von angenehmer
Nachmittagssonne dur chflutet werden.

Linksvom Eingangsber eich befindet sich ein weiteres, kleines Zimmer mit Ausrichtung nach
Osten - perfekt als Gaste- Kinder- oder Arbeitszimmer.

Das Badezimmer wurdeim Jahr 2020 modern renoviert und verfigt Gber eine Badewanne,
ein Doppelwaschbecken mit modernem Unterbauschrank sowie ein Fenster Richtung
Balkon, dasfir natirliches Licht und gute Beltiftung sorgt.

Das separate WC wurde ebenfalls renoviert.

Am Ende des Flurs befindet sich dierund 10 m2 grof3e K iiche, die genligend Platz fir einen
gemutlichen Essbereich bietet.

Direkt von hier aus erreicht man das besonder e Highlight der Wohnung: einen char manten,
geschitzten Balkon mit Blick in den ruhigen I nnenhof.

Dank seiner geschiitzten Lage |&dt er nahezu ganzjahrig zum Entspannen und Verweilen
en.

Zwischen K iiche und Balkon befindet sich zusétzlich ein praktischer Abstellraum.

Die meisten Fenster der Wohnung wurden bereits 1995 erneuert.

Diese Wohnung eignet sich ideal fir Familien, die grof3ziigiges Wohnen in zentraler Lage
schéatzen.

Gleichzeitig bietet der durchdachte Grundriss auch hervorragende M 6glichkeiten fiir
Wohngemeinschaften.




Der Wohnung zugehérigist ein Kellerabteil.

Im Keller befinden sich zudem ein Fahrradraum und ein Trockenraum.

Im Innenhof des Hauses befindet sich ein Allgemeingarten und kann wundervoll fir Kinder
zum Spielen genutzt wer den.

Fiur das Parken vor dem Haus oder im Umkreis kann beim Magistrat eine
Ausnahmegenehmigung besor gt wer den.
Auch besteht die M 6glichkeit einen Tiefgaragenplatz in der Nahe zu mieten.

Energieausweisdaten: HWB 117 fGEE 1,58
Betriebskosten (ver brauchsabhangig): € 570,78 (BK € 268,80; Heizkosten € 96,25;
Reparaturriicklage € 159,60 + MwSt)
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Details of amenities

- Altbau mit hohen Raumen Baujahr 1928

- 19 Parteien im Haus bestehend aus Eigentiimern und Mietern
- Urspringliche Trstdcke und Holzboden in Fischgrat Muster
- Grolde Raumlichkeiten, Wohnzimmer mit Erker

- Lageder Wohnung in Ost und Sud

- Balkon mit ca, 7 m2in Ostlage mit Blick in den Innenhof

- Neu renoviertes Bad und WC (Bad mit Fenster)

- Einbaukiiche mit Ger aten

- Moderne Badmobel

- Kellerabteil, Fahrradraum und Trockenraum

- Lift im Halbstock
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All about the location

Die Wohnung befindet sich im Stadtteil Elisabeth Vorstadt, in unmittelbarer Nahe zum
Bahnhof und auch zur Innenstadt.

Von der Wohnung aus gelangt man ful3laufig in das Kieseleinkaufszentrum und in
zahlreiche weiter e Geschafte (L ebensmittel, Bekleidung, K osmetik etc.).

Ebenso befinden sich Banken, Versicherungen und Behdrden in wenigen Gehminuten
entfernt.

Einige O-Bus Stationen sind ebenso in Kiirze zu Fuld erreichbar.

Man gelangt zu sémtlichen Kindergérten und Schulen bequem und schnell mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln, mit dem Fahrrad oder zu Ful3.

Im unmittelbaren Umkreis befindet sich die Salzach, welche zu Radtouren und
Spaziergangen in die Natur oder in die Altstadt einladen
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Katrin Kossler

Nonntaler Hauptstral3e 59, A-5020 Salzburg
Tel.: +43662 - 26 59 75
E-Mail: salzburg@von-poll.com
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