Koénigs Wusterhausen / Senzig

M oder nes Einfamilienhaus auf liebevoll angelegtem
Grundstuck - In unmittelbarer Seenahe

Property ID: 26206036
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PURCHASE PRICE: 699.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 156 m? « ROOMS: 5 « LAND AREA: 590 m?
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At aglance

26206036
ca. 156 m2
Gabled roof
5

3

2

2013

2 x Outdoor parking
space

699.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Buyers Commission
3,57 % (incl. VAT)

Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Gas certificate
02.07.2036 83.60 kWh/m2a
Gas C

2013
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Gern informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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A first impression

Zum Verkauf steht ein aulRer st gepflegtes und hochwertig ausgestattetes Einfamilienhausin
ruhiger, familienfreundlicher Wohnlage von Senzig, einem beliebten Ortsteil der Stadt
Konigs Wuster hausen. Dieim Jahr 2013 in massiver Bauweise errichtete Immobilie
Uberzeugt mit einer durchdachten Grundrissgestaltung, einer Wohnflache von ca. 156 m?2
sowie insgesamt 5 grof3ziigigen Zimmern.

Das ca. 590 m2 grof3e Grundstiick befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Krimnicksee und
Kripelsee und bietet damit eine aul3er gewdhnlich naturnahe Wohnqualitat. Das gepflegte
Wohnumfeld ist gepréagt von ansprechenden Einfamilienhdusern und einer gewachsenen
Nachbar schaft mit angenehmer Atmosphére.

Ein besonderes Highlight dieser Immabilieist der Miteigentumsanteil an der
gemeinschaftlichen Steganlage, der einen direkten Zugang zum Wasser ermdglicht. Ob
entspannte Stunden mit der Familie, gesellige Abende mit Freunden oder erholsame
Momenteinmitten der Natur — hier genieRen Sie ein Wohnambiente mit hohem Freizeit- und
Erholungswert.

Beim Betreten des Hauses empféngt Sie ein grof3zligiger Eingangsber eich, von dem aus
samtliche Raume des Er dgeschosses bequem erreichbar sind. Auf der rechten Seite befindet
sich das geraumige Schlafzimmer mit integriertem Ankleidebereich. Linker Hand liegen der
Hauswirtschafts- und Hausanschlussraum mit sdmtlichen technischen Anschliissen, der
Gaszentralheizung sowie dem Waschmaschinenanschluss und das geschmackvoall
ausgestattete Duschbad mit bodengleicher Dusche, Waschtisch, WC und
Handtuchheizkor per.

Das Herzstiick des Erdgeschosses bildet der offen gestaltete Wohn-, Ess- und K lichenbereich
mit Kamin. Die moder ne Einbaukticheist mit hochwertigen Elektroger dten ausgestattet und
fugt sich harmonisch in das Raumkonzept ein. Grof3ziigige Fenster flachen sorgen fr eine
helle und freundliche Atmosphér e und er 6ffnen einen herrlichen Blick in den liebevall
angelegten Garten. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die sonnige Terrasse, die zum
Entspannen und Verweilen einladt.

Uber eine hochwertige Holztreppe erreichen Sie das Ober geschoss. Hier erwartet Sieein
moder nes Familienbad mit Badewanne und Dusche. Dar tiber hinaus verfligt diese Etage
Uber einen weiteren grof3ziigigen Wohn- und Essbereich mit einer voll ausgestatteten
Einbaukicheinklusive samtlicher Elektrogerate. Zwei weitere helle Zimmer bieten
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten und eignen sich ideal alsKinder -, Géste-, Arbeits- oder




Schlafzimmer .

Die geschmackvolle Ausstattung, die hochwertige Ausfihrung sowie der ausgezeichnete
Pflegezustand der Immobilie ermoglichen einen nahezu sofortigen und unkomplizierten
Einzug — ganz ohne Renovier ungsaufwand.

Diese Immabilie vereint moder nes Wohnen, eine dur chdachte Raumaufteilung und eine
aulRergewohnlich attraktive Lagein unmittelbarer Seendhe. Sie eignet sich ideal fir
Familien, M ehr generationenwohnen oder auch zur Kombination von Wohnen und Arbeiten
unter einem Dach.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie gerne einen personlichen
Besichtigungstermin. Wir freuen unsdarauf, lhnen diese besondere Immobilie vor Ort
prasentieren zu dirfen.
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Details of amenities

HAUS:

- Massivbauweise

- Manuelle Rollladen im OG

- Elektrische Rollladen im EG

- Bodentiefe Fenster elemente

- FuBbodenheizung im EG und OG

- 3-fach verglaste Kunststofffenster

- Duschbad mit ebenerdiger Duscheim EG

- FuBbdden mit Fliesen und Vinylparkett belegt

- Hochwertige Einbaukticheinkl. aller Einbaugerateim EG
- Hochwertige Einbaukticheinkl. aller Einbaugerateim OG
- Badezimmer mit ebenerdiger Dusche und Badewanneim OG
AUSSENANL AGEN:

- Rasenroboter

- Holzschuppen

- AulRBensteckdosen

- Hochbeete (Biohort)

- Gepflasterte Stellplatze

- Hecken und Zierstréucher

- grofRzuigige Pflasterarbeiten

- Garten-/ Ger atehaus (Biohort)

- Grundstiick komplett eingefriedet

- Gartenwasser zahler fur die Gartenbewasser ung

- Hochwertige Zaunanlage mit elektr. Einfahrtstor
INTERNETVERFUGBARKEIT:

- Glasfaseranschlussim Haus
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All about the location

LAGE:

Senzigist ein Ortsteil von Konigs Wuster hausen und liegt etwa 20 Kilometer siidostlich von
Berlin im Landkreis Dahme-Spreewald in Brandenburg. Der Ort erstreckt sich Gber funf
Kilometer von Konigs Wuster hausen entlang der L40 (Chausseestraf3e/An der Chaussee)
sudlich der Dahme (Krupelsee und Krimnicksee) in west-¢stlicher Ausdehnung.

Senzig liegt stidlich vom Krimnicksee, stidwestlich liegt die Waldsiedlung Waldesruh am
Zeesener See und 6stlich liegt die Siedlung Krtipelsee am Krlipelsee. Begrenzt wird Senzig
durch diedrei Seen Richtung Norden und Stidwesten und Wald in Richtung Stiden, Westen
und Osten, abgesehen von einem breiten Feldstreifen am Gussower Weg Richtung Stidosten,
genannt Senziger Heide.

Tellflachen der Senziger Gemarkung gehéren zum 1995 gebildeten Natur schutzgebiet
Tiergarten, dessen Kern, das alte konigliche Jagdrevier Tiergarten, im Westen an Senzig
grenzt.

VERKEHR:

Der Ort hat mit der L 40 StrafRenanbindung an K6nigs Wusterhausen und Neue M Uhle
Richtung Westen und Bindow in Richtung Osten. Mit dem Auto gelangt man bequem Uber
die Autobahn A 113 oder A 10 sowie der S-Bahn und der Regionalbahn in Konigs

Wouster hausen in das Berliner Stadtzentrum. Der Flughafen BER liegt in ca. 20 km
Entfernung.

INFRASTRUKTUR:

Senzig verflgt Uber zwei Kindergéarten, eine Grundschule, Arztpraxen, gastronomische
Einrichtungen und Einkaufsmdglichkeiten flr den taglichen Bedarf. Alle weiterfiihrenden
Schulen, wie Ober schule, Gesamtschule und Gymnasium, befinden sich in Konigs

Wuster hausen. Im nahe gelegenen A10 Center Wildau kénnen Besucher in tber 200
Geschéften ein einzigartiges Einkaufserlebnis geniel3en und dar Giber hinaus grof3e
Freizeitangebote wie z. B. Kino, Bowling usw. nutzen.

FREIZEIT/NATUR:

In Kénigs Wuster hausen und seinen Gemeinden findet man Seenlandschaften mit herrlichen
Ufer zonen, die durch Wiesen und Walder umsaumt werden. Zahlreiche

Wasser sportmdoglichkeiten, Wander -, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen Aktivitéten
ein. Uber die Wasser straRen der offenen Seen hat man die M 6glichkeit, mit dem Boot dir ekt
bis zur Ostsee zu schippern.
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Other information

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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