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Zossen/OT Zesch am See

Weitlaufige Villaim Grinen mit Raum fur
Generationen

Property ID: 26206043

www.von-poll.com

RENT PRICE: 9.800 EUR « LIVING SPACE: ca. 420 m2 « ROOMS: 9 + LAND AREA: 6.300 m?
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Property ID: 26206043 - 15806 Zossen/OT Zesch am See

At a glance
26206043 9.800 EUR
ca. 420 m2 Villa
Mansard roof Well-maintained
9 Solid
7 Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace, Garden
2003 / shared use, Built-in
10 x Outdoor parking kitchen, Balcony

space
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
Gas certificate
26.07.2037 84.30 kWh/m2a
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The property

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von Ihnen zu horen.
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A first impression

Am Grol3en Zeschsee entfaltet sich eine Villa, die Weite nicht behauptet, sondern spurbar
macht. Rund 6.300 m2 Grundstiick geben dem Anwesen Abstand, Ruhe und eine seltene
Selbstver standlichkeit am Wasser. Das Haus aus dem Jahr 2003 zeigt sich gepflegt und
groRzigig. Auf ca. 420 m2 Wohnflache verteilen sich im Haupthaus sieben Schlafzimmer,
getragen von gehobener Ausstattung, FuRbodenheizung und einer Atmosphére, die auch an
kihleren Tagen warm und prasent bleibt.

Im Inneren zeigt sich die Villa grof3zligig und gehoben ausgestattet. Drei Kamine verteilen
sich auf die Wohnbereiche und sorgen dort fiir Wéarme und eine angenehme Atmosphare.
Ein Balkon und eine Terrasse 6ffnen das Haus nach drauf3en und holen den Blick Uber das
Grundstiick in den Alltag. Der Whirlpool ergéanzt die privaten Bereiche um einen ruhigen
Platz zum Entspannen. Die M 6blierung kann auf Wunsch vollstandig tlbernommen wer den,
ohne Aufpreis, ebenso lasst sich das Haus unmaobliert beziehen und mit der eigenen
Handschrift fullen.

Neben den sieben Schlafzimmern im Haupthaus stehen in den beiden separ aten
Gastebungalows vier weitere Schlafzimmer zur Verfligung, jeweils mit angrenzendem
Badezimmer. So entsteht ein Ensemble, das Néhe und Privatheit gut ausbalanciert: Géaste
oder Personal wohnen eigenstandig, bleiben aber Teil des Anwesens. Die Bungalows wirken
nicht wie Nebenschaupléatze, sondern wie selbstver standliche Erganzungen zu einem Haus,
das mehr kann als nur grof3zligig sein. Es nimmt Besuch auf, schafft Riickzugsorte und l&sst
auch langer e Aufenthalte entspannt wirken.

Ein drittes Nebengebaude erweitert das Anwesen um eine besonder e Ebene. Hier findet ein
stilles Gewer be ebenso seinen Platz wie ein Atelier, ein Kursbereich, ein privater
Fitnessraum oder eine kleine gastr onomische Ausrichtung. Die Trennung vom Haupthaus
macht diesen Bereich angenehm unabhangig, ohne ihn aus dem Gesamtbild zu l6sen. Arbeit,
Bewegung, Begegnung oder kreative Formate kdnnen hier in einer Umgebung stattfinden,
diekonzentriert bleibt und zugleich vom Charakter des Grundstticks profitiert.

So entsteht ein Anwesen mit seltener Spannweite: Eine gepflegte Villaam Wasser, erganzt
durch eigenstandige Hauser und Raume, die dem Alltag L uft geben. Der GroRRe Zeschsee
bleibt dabei der ruhige Bezugspunkt, das Grundstiick der schiitzende Rahmen, das Haus der
feste Mittelpunkt. Hier beginnt jeder Tag mit Abstand zum Lauten und endet mit dem
Gefuihl, angekommen zu sein.

Zusammensetzung der Nebenkostenpauschale:




- Wartung PV-Anlage/ Versicherung = 300,00 €

- Abwasser = 300,00 €

- Abfallentsorgung = 50,00 €

- Wartung/Schor nsteinfeger = 50,00 €

- Sonstige Kosten = 100,00 € (Wartung Therme, Hebeanlage, Gebaudewartungen,
Dachrinnen, Ventile usw.)

- Grundsteuer und Gebaudever sicherung = 200,00 €

GESAMT: 1.000 €

Optional moglich:

- Gartenpflege (2x6 Stunden/M onat, Schnitt Arbeiten, Rasenmahen) = 400,00 €
- Winterdienst 40€/Stunde

- Haushaltshilfe (Einkauf und/oder Reinigung) 40€/Stunde
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All about thelocation

Zossen, eingebettet im malerischen Landkreis Teltow-Flaming und nur etwa 30 Kilometer
stidlich von Berlin gelegen, besticht durch seine har monische Verbindung von landlicher
Ruheund urbaner Nahe. Die Stadt profitiert von einer ausgezeichneten Infrastruktur mit
direkter Anbindung an die B96 sowie den Regionalbahnverkehr, was insbesondere
Berufspendlern eine komfortable Erreichbarkeit der Metropole ermdglicht. Die grof3ziigigen
Grundstiicke und die natur nahe Umgebung, insbesonderein den seenahen Bereichen wie
Zesch am See, schaffen ein ideales Umfeld fiir Menschen, die Wert auf L ebensqualitat,
Sicherheit und ein gesundes Wohnklima legen. Die stabile Bevolkerungsstruktur und das
familienfreundliche Angebot an Schulen und medizinischer Versorgung unterstreichen die
nachhaltige Attraktivitat dieses Wohnstandorts.

Dieidyllische L age von Zesch am See mit seinem ruhigen, naturnahen Charakter 1adt
Familien zu einem aktiven und zugleich entspannten L ebensstil ein. Hier finden Kinder
sichere Spielplatze und vielféltige Freizeitmdglichkeiten in unmittelbarer Nahe, wahrend
Erwachsene die Balance zwischen Erholung in der Natur und guter Anbindung an das
stadtische L eben genief3en kénnen. Die Uber schaubare Gemeinde ver mittelt ein Gefihl von
Gemeinschaft und Geborgenheit, das gerade fir Familien von unschatzbarem Wert ist.

In puncto Bildung profitiert man von einer Auswahl an Kindergérten und Schulen, diein
wenigen Autominuten erreichbar sind und eine sor gféltige Férderung der Kinder
gewahrleisten. Die Comenius Ober schule Wiinsdorf sowie ver schiedene Grundschulen und
Kindertagesstétten sind in etwa 10 bis 15 Minuten mit dem Auto erreichbar, wahrend der
nahegelegene Busbahnhof Zesch in nur 7 Minuten zu Fuld erreichbar ist und eine bequeme
Anbindung an umliegende Orte bietet. Fir die Gesundheit sorgt eine umfassende
medizinische Grundver sorgung mit Apotheken und Facharzten, dieinnerhalb von rund 10
Autominuten erreichbar sind, was ein beruhigendes Sicherheitsgefihl fir die ganze Familie
schafft.

Die Freizeitgestaltung wird dur ch vielfaltige Sportmdglichkeiten und naturnahe
Erholungsflachen bereichert: Ein Sportplatz und ein Spielplatz sind bereitsin wenigen
Gehminuten erreichbar, wahrend der Genesium Erholungspark und das Strandbad
Winsdorf zu entspannten Ausfliigen in der Natur einladen. Die nahegelegenen Restaur ants
und Caféswiedie, Méarkische Traube“ oder das, Eiscaféim Grinen“ bieten charmante
Treffpunkte flr die ganze Familie, um gemeinsame Stunden in angenehmer Atmosphére zu
verbringen.

Fur Menschen, die ein sicheres, naturnahes und gleichzeitig gut angebundenes Zuhause




suchen, prasentiert sich Zossen mit seinen vielfaltigen Angeboten alsein Ort, an dem Kinder
sor glos aufwachsen und Eltern eine ausgewogene Wor k-L ife-Balance genief3en kénnen. Hier
verbinden sich Lebensqualitéat, Gemeinschaft und Zukunftsper spektiven auf har monische
Weise.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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