VP ‘ VON POLL

Wittenberg

Grol3zugiges Einfamilienhaus mit Einlieger wohnung
und voll unterkellert auf grof3ztigigem Grundstiick

Property ID: 26206017-HH

PURCHASE PRICE: 349.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 165 m? « ROOMS: 6 » LAND AREA: 1.200 m?
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Property ID: 26206017-HH - 06889 Wittenberg

At aglance

26206017-HH 349.000 EUR

ca. 165 m2 Single-family house/

6 Detached house

5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des

1993 beurkundeten
Kaufpreises

2 x Car port Solid
ca. 50 m?

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
19.03.2036 125.50 kWh/mz2a
D
1993
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Floor plans
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A first impression

Zum Verkauf steht dasim hinteren Bereich gelegene Wohnhaus eines grof3ziigigen
Gesamtgrundstiicks, das sich aktuell in Teilung befindet. Die Liegenschaft wird im Zuge des
Verkaufs vermessen und real aufgeteilt.

Das angebotene Hinterhaus wurde im Jahr 1993 errichtet und Uberzeugt durch ein
grolzigiges Raumangebot sowie eine durchdachte Aufteilung. Erganzt wird die Immobilie
durch einen wohnlich ausgebauten Keller (nicht in der Wohnflache ber ticksichtigt) sowie
eine separ ate Einliegerwohnung im Dachgeschoss, die vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten

er offnet —sei esfir Familienmitglieder, Gaste oder zur teilweisen Vermietung. Ein Kamin
im hinteren Haus sowie die FulBbodenheizung im Erdgeschoss sor gt hier flr eine besonders
gemutliche Atmosphére.

DasHausist vollstandig er schlossen und Uber eine komfortable, elektrische Toreinfahrt
zuganglich. Ein Doppelcar port bietet ausreichend Stellflache fir Fahrzeuge. Zwischen
Vorder- und Hinterhaus erstreckt sich eine grof3ziigige Griinflache, die dem Hinter haus
anteilig zugeordnet wird und Raum fir Erholung und individuelle Gartengestaltung bietet.
Ein gepflasterter, beleuchteter Weg verbindet die Gebaude und gewahrleistet eine
angenehme Erreichbarkeit.

Ein Wasser brunnen zur Bewdasser ung sowie weiter e Auf3enanlagen sind vor handen und
werden im Rahmen der Grundstiicksteilung entsprechend ber ticksichtigt.

Das Gesamtanwesen befindet sich seit Generationen im Familienbesitz, wobel das
Vorderhaus aus dem Jahr 1915 von der Familie selbst errichtet wurde. Das Vorder haus
verbleibt im Eigentum der Verkaufer, die dieses weiterhin selbst nutzen wer den.

Hinweis zur Grundsticksteilung:

Die Teilung des Grundstiicks erfolgt durch Vermessung. Die genaue Gr63e und Abgrenzung
des zu veraul3ernden Grundstiicksteils ergeben sich aus dem noch zu er stellenden
Tellungsplan. Eine wertmalidige oder flachenbezogene Ausgleichszahlung zwischen den
Parteien findet nicht statt.

Dieses Angebot richtet sich insbesondere an Kéufer, die ein groRzligiges, eigenstandiges
Wohnhaus mit Entwicklungspotenzial suchen und gleichzeitig die Vorteile eines
gewachsenen, familiengepr &gten Umfelds schatzen.
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All about the location

Lage:

DieImmobilie befindet sich in Lutherstadt Wittenberg, einer Stadt in Sachsen-Anhalt,
Deutschland. Wittenberg ist historisch bedeutend, da sie als Wirkungsstétte von Martin
Luther gilt und ein zentraler Ort der Reformation war. Die Stadt liegt an der Elbe und ist
gut an das Verkehrsnetz angebunden. Sieist sowohl von der Autobahn A9 als auch von
regionalen Stral3en gut erreichbar, beispielsweise 1 h nach Berlin oder Leipzig.

Infrastruktur:

Dielnfrastruktur in Wittenbergist gut ausgebaut. Es gibt mehrere Schulen, Kinder garten
und Bildungseinrichtungen, die eine breite Palette von Bildungsmdglichkeiten bieten.

Dar Uber hinaus verflgt die Stadt Uber eine Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten, darunter
Supermérkte, Fachgeschéafte und Wochenmarkte, die frische regionale Produkte anbieten.
Die medizinische Versorgung ist durch zahlreiche Arztpraxen und o¢rtliche Krankenh&user
gewahrleistet. Offentliche Verkehrsmittel, einschlieRlich Busse und Regionalbahnen,
ermoglichen eine bequeme Mobilitat innerhalb der Stadt und zu benachbarten Gemeinden.

Freizeitaktivitaten:

Wittenber g bietet eine Vielzahl von Freizeitaktivitaten sowohl fir Einheimische als auch fir
Besucher. Die Stadt ist bekannt fur ihre historischen Sehenswirdigkeiten, darunter die
Schlosskirche, das L utherhaus und die Stadtkirche St. Marien. Kulturelle Veranstaltungen,
wie Konzerte, Ausstellungen und Stadtfeste, finden regelmélig statt und férdern das
Gemeinschaftsleben. Fir Naturliebhaber gibt eszahlreiche Wander - und Radwege entlang
der Elbe sowie Parksund Griinflachen, die Erholung im Freien ermdoglichen. Sportvereine
und Fitnessstudios bieten M dglichkeiten fir sportliche Betatigungen, darunter FulRball,
Tennisund Schwimmen.

Wirtschaft:

Die Wirtschaft in der Region ist diversifiziert und umfasst sowohl industrielle als auch
dienstleistungsorientierte Sektoren. Wittenberg ist Heimat ver schiedener Unternehmen, die
in den Bereichen Maschinenbau, L ebensmittelver arbeitung und moder ne Technologie tétig
sind. Die Stadt hat sich in den letzten Jahren zu einem Anziehungspunkt fr
Existenzgrinder entwickelt, unterstiitzt durch lokale I nitiativen und Férder programme.
Dar Uber hinaus profitiert der Tourismusvon der historischen Bedeutung der Stadt und
zieht Besucher ausdem In- und Ausland an, was ebenfalls zur wirtschaftlichen Stabilitéat
beitragt.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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