Mittenwalde

Modernes Massivhaus in Feldrandlage - traumhafter
Welitblick, Doppelgarage und A+ Energieeffizienz

Property ID: 26206019
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PURCHASE PRICE: 649.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 131 m? « ROOMS: 5  LAND AREA: 512 m?
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At aglance

26206019
ca. 131 m2
Gabled roof
5

4

2

2020

2 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

649.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Guest WC, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Ener gy demand
Air-to-water heat certificate
pump 20.10 kWh/m2a
08.04.2030

A+

Air-to-water heat
pump 2020
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A first impression

Dieses moder ne, massiv errichtete Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2020 vereint
zeitgemalien Wohnkomfort mit einer besonder s attraktiven Feldrandlage und Uber zeugt
durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie eine hochwertige Ausstattung. Auf einem ca.
512 m2 grof3en Grundstiick gelegen, bietet die Immobilie mit rund 131 m2 Wohnflache
ausreichend Platz fiir Familien, Paare mit Platzbedarf oder anspruchsvolle Eigennutzer.

Bereitsbeim Betreten des Hauses wird deutlich, dass hier Wert auf Offenheit und
Wohnqualitét gelegt wurde. Uber den Eingangsbereich und den Flur erschlief’t sich das
Erdgeschoss, welchesin den grof3ztigigen Wohn- und Essbereich mit offen gestalteter Kiiche
Uber geht. Die helle und freundliche Atmosphéar e sowie die flieBenden Uber géange schaffen
ein moder nes Wohngeftihl mit viel Freiraum. Vom Wohn- und Essbereich aus gelangen Sie
direkt auf die Terrasse und in den Garten, wodur ch sich Innen- und Aul3enbereich ideal
miteinander verbinden und ein besonders hoher Wohnkomfort entsteht. Erganzt wird das
Raumangebot im Erdgeschoss durch ein weiteres Zimmer, dasflexibel als Géaste-, Arbeits-
oder Schlafzimmer genutzt werden kann.

Im Ober geschoss stehen Ihnen drel weitere vielseitig nutzbare Zimmer zur Verflgung, die
sich ideal als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer eignen. Eine separate Ankleide sorgt fur
zusétzlichen Komfort und Stauraum. Das grof3ziigige Badezimmer Uberzeugt mit einem
moder nen Doppelwaschtisch, einer Badewanne sowie einer separaten Dusche und bietet
somit hochsten Wohnkomfort fir den Alltag.

DasHausist durchgehend mit einer Ful3bodenheizung ausgestattet, die in Kombination mit
der effizienten L uft-Wasser-Wéarmepumpe aus dem Baujahr 2020 fiir ein angenehmes
Raumklima und niedrige Energiekosten sorgt. Die sehr gute Ener gieeffizienzklasse A+
unterstreicht den nachhaltigen und zukunftsorientierten Charakter der Immobilie. Erganzt
wird diesdurch eineintegrierte Beliftungsanlage, die fur ein konstant angenehmes
Raumklima sorgt.

Auch im AulRenbereich Uberzeugt die Immobilie auf ganzer Linie. Der nach Stidwesten
ausgerichtete Garten bietet optimale Sonnenver haltnisse und ladt zum Entspannen und
Verweilen ein. Eineim Jahr 2023 errichtete Terrassenliber dachung mit integrierten
Lichtelementen schafft einen geschiitzten und gleichzeitig stilvollen Auf3enbereich. Fir
zusatzlichen Komfort sorgt eine automatische Bewasser ungsanlage von Gardena, die die
Gartenpflege erheblich erleichtert.




Ein weiteres Highlight stellt die massiv gebaute Doppelgar age mit elektrischem Tor dar,
erganzt durch zusétzliche Stellplatze vor dem Haus. Eine neu installierte Wallbox
ermoglicht komfortables L aden von Elektrofahrzeugen direkt am eigenen Zuhause. Dar tber
hinausist das Haus mit einem modernen Alarmsystem ausgestattet und bietet somit ein
hohes M al an Sicher heit.

Die vorhandene Glasfaseranbindung gewahrleistet eine schnelle und zuverlassige

I nter netverbindung und macht die Immobilie auch fir das Arbeiten im Homeoffice
besonder s attraktiv. Erganzt wird das nachhaltige Gesamtkonzept durch ein
Balkonkraftwerk mit 2 kW Leistung inklusive Speicher, das einen weiteren Beitrag zur
Energieeffizienz und K ostener sparnis leistet.

Die besondere Lage direkt am Feldrand verleiht diesem Zuhause eine auf3ergewohnliche
Wohnqualitét. Der freie Blick in die umliegende Natur sowie die ruhige Umgebung schaffen
eine Atmosphare, die Erholung und Privatsphér e perfekt miteinander verbindet.
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Details of amenities

*Massiv errichtetes Einfamilienhaus (Baujahr 2020)

*Ener gieeffizienzklasse A+

oL uft-Wasser -Warmepumpe (Baujahr 2020)

*Fullbodenheizung im gesamten Haus

*Integrierte BelUftungsanlage fur optimales Raumklima
*Dreifachverglaste Fenster mit Pilzkopfverriegelung

*Elektrische Rollladen im gesamten Haus

*Teilweise I nsektenschutzgitter an den Fenstern

*Hochwertige Bodenbelage aus Klickvinyl und Fliesen

*Offener Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse
*Slidwestlich ausgerichteter Garten

*Terrasseniberdachung (Baujahr 2023) mit integrierten Lichtelementen
eAutomatische Gartenbewasser ungsanlage (Gardena)

*Moder nes Badezimmer mit Doppelwaschtisch, Badewanne und Dusche
eZusatzliches Gaste-/Arbeits- oder Schlafzimmer im Erdgeschoss
*Separ ate Ankleide im Ober geschoss

*Glasfaser anschlussim Haus

*Balkonkraftwerk (ca. 2 kW) inklusive Speicher

*Alarmsystem

*Massiv gebaute Doppelgarage mit elektrischem Tor

*Wallbox fur Elektrofahrzeuge (neu installiert)

*Weitere Stellplatze vor der Garage vorhanden
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All about the location

GEOGRAFIE:

Mittenwaldeist eine Stadt im Landkreis Dahme-Spree und gehort in das Bundesland
Brandenburg. Mittenwalde liegt etwa 30 km vom Berliner Stadtzentrum entfernt und 15 km
zur Stadtgrenze von Berlin. Nachbar gemeinden sind im Uhrzeiger sinn von Norden
beginnend, Schonefeld, K 6nigs Wuster hausen, Bestensee, Grol3 Koris, Teupitz, Rangsdor f
und Zossen.

VERKEHR:

Die Bundesstral3e 246 ver lauft von West nach Ost aus Richtung Zossen tiber die Ortsteile
Telz, Mittenwalde und Gallun nach Storkow. Die L andesstraf3e L 30 verbindet Mittenwalde
mit Konigs Wuster hausen. Direkt an der Stadt Mittenwalde befinden sich die
Anschlussstellen Ragow, Mittenwalde und Bestensee der A13 Berlin—Dresden. Es pendeln
zwei Budlinien zum S-Bahnhof K6nigs Wuster hausen, von dort aus kann direkt und schnell
der Berliner S-Bahnring erreicht werden.

DasBerliner Stadtzentrum ist in 35 Autominuten zu erreichen und der Flughafen BER in ca.
15 Autominuten.

WIRTSCHAFT:

Durch die gute Verkehrsanbindung haben sich in Mittenwalde zwei gr ol3e Gewer begebiete
angesiedelt. Die Discounter-Firma Aldi-Nord betreibt dort mit einer Regionalniederlassung
ein grof3flachiges Zentrallager. Des Weiteren haben sich die Firma EDEK A mit einem
groRen Logistikzentrum und viele ander e Gewer betreibende hier nieder gelassen. Unweit von
Mittenwalde befindet sich das Einkaufszentrum A10in Wildau, welches mit Gber 100 Shops
eine grofl3e Angebotsvielfalt zur Verfligung stellt. Ein Cinestar-Kino, Bowling- und
Fitnesscenter sowie weiter e gastronomische Einrichtungen werden hier angeboten.

INFRASTRUKTUR:

In Mittenwalde gibt es eine Grundschule, zwei Kitasund einen Hort. Alle weiterfihrenden
Schulen befinden sich in Kdnigs Wuster hausen (15 Minuten mit dem Bus). Die Yorckstral3e
bietet weitere Einkaufsmoglichkeiten wie Apotheke, Post, Sparkasse, Blumenladen, 3
Backereien mit Sonntagsoffnungszeiten, K osmetikstudios, mehrer e gastr onomische
Einrichtungen, Tierarztpraxis, Pensionsbetriebe und mehrere Fristrgeschafte. Unweit der
Y orckstral3e befinden sich zwei Super méarkte (EDEKA und NETTO) und zwei Tankstellen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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