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At a glance

25206073 169.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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The property

Gern informieren wir Sie pesonlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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A first impression

Zum Verkauf steht ein attraktives Baugrundstiick in herrlich ruhiger Lage von
Zernsdorf. Eingebettet in eine naturnahe Einfamilienhausgegend, nicht weit vom
malerischen Kriipelsee entfernt, bietet das Grundstlick eine ideale Kombination aus
Erholung, Naturverbundenheit und guter Wohnlage. Mit einer GesamtgréBe von ca.
463 m? eignet sich das Grundstlick perfekt flr die Realisierung Ihres individuellen
Wohntraums. Fir die Bebaubarkeit gilt §34 BauGB, da kein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan vorliegt. Hier muss sich das Bauvorhaben in die Eigenart der
naheren Umgebung einfiigen. Nach aktuellem Umfeld ist davon auszugehen, dass
die Errichtung eines zweigeschossigen Einfamilienhauses zulassig ist. Da die
GrundstlicksgroBe bei ca. 463 m? liegt, darf die Grundflache des Baukdrpers nicht

mehr als 90 m? betragen.

Grundsticksbreite (straBenseitig): ca. 17 Meter

Grundstlickstiefe: ca. 26 Meter

Das Grundstlck ist an drei Seiten eingefriedet und von Hecken, Blischen sowie
zahlreichen Obstbaumen und Zierstrauchern umgeben. Zusatzlich befindet sich das
Grundstlick unmittelbar an einem Wald, wodurch eine besonders naturnahe
Atmosphare und ein hohes MaB an Privatsphare entsteht. Neben einer massiven
Garage, die zusatzlichen Nutzwert bietet, Giberzeugt die Liegenschaft durch ihre
idyllische Lage inmitten einer ruhigen Umgebung mit gleichzeitig verkehrsglinstiger
Anbindung. Der Ringanker vom Garagendach und das Dach selbst wurden kdrzlich

erneuert.
Die Zufahrt erfolgt Gber eine unbefestigte AnliegerstraBe, die in einem

Wendehammer als Sackgasse endet und so ein geschitztes, verkehrsarmes

Umfeld gewahrleistet. Strom liegt bereits auf dem Grundstiick an, wahrend




AnschllUsse fur Abwasser, Trinkwasser und Gas in der StraBe vor dem Grundstiick

vorhanden sind.

Dieses Grundstiick ist die ideale Grundlage fur alle, die naturnahes Wohnen in
ruhiger Umgebung suchen. Direkt angrenzend an Wald und Feld bietet es ein
harmonisches Zusammenspiel aus Natur, Erholung und Wohnkomfort — der

perfekte Ort, um sich den Traum vom eigenen Zuhause zu erflllen.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann nehmen Sie Kontakt mit uns auf.

ACHTUNG: Es gibt noch keine Haus-Nr., es ist das letzte Grundstlick links im

Wendehammer.
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All about the location

LAGE/ GEOGRAFIE:

Zernsdorf ist ein Stadtteil von Kénigs Wusterhausen im Landkreis Dahme-
Spreewald im Bundesland Brandenburg und liegt stiddstlich von Berlin, im Herzen
des wald- und seenreichen Landes Brandenburg, am Ufer von drei Seen. Der
groBte von diesen ist der Krlipelsee, der eigentlich ein breites Stiick der Dahme ist.
Die anderen beiden sind der Zernsdorfer Lankensee als Abfluss des UckleyflieBes

und der Uckleysee.

VERKEHR:

Durch die eigene Autobahnanschlussstelle A 9 (Zernsdorf/Niederlehme) der
Autobahn A 10/E30/E55 (Berliner Ring) ist es verkehrstechnisch optimal
angebunden. Der Flughafen Berlin-Brandenburg in 20 km Entfernung ist ebenfalls
bestens zu erreichen. Im Stiden befindet sich die Bahnlinie Kénigs Wusterhausen -
Frankfurt/Oder. Ostlich schlieBt der Segelfliegerdamm das Gebiet ab und fiihrt
direkt zur Autobahnauffahrt.

SCHULEN:
Zernsdorf verflgt Uber eine Grundschule und einige KITAS. Alle weiterfihrenden
Schulen befinden sich in der Stadt Kénigs Wusterhausen, die durch regelmaBigen

Bus- und Regionalverkehr erreicht werden kdénnen.

FREIZEIT/NATUR:

Die Stadtrandlage zu Berlin macht Zernsdorf zu einem beliebten
Naherholungsgebiet, dass im Sommer durch die vielen Gaste seine Einwohnerzahl
fast verdoppelt. Zernsdorf bietet seinen Anwohnern hervorragende Sport- und
Freizeitmdglichkeiten. Es gibt ausreichend Badeseen, wie den Lankensee mit

groBer Liegewiese und Spielplatz, Radwege, Wanderwege, Reitwege und der




Wassersportler kommt hier auch auf seine Kosten. Sehr beliebt sind beispielsweise
auch die Bungalow-Hausboote "BunBo", auf denen man erlebnisreiche Stunden
oder auch Tage mit der ganzen Familie und Freunden auf dem Wasser verbringen

kann.

WIRTSCHAFT:
GroBte Arbeitgeber in der Region: BER Flughafen Berlin-Brandenburg, AMAZON-
Logistik-Center (derzeit weiterer Ausbau geplant), GIGA-Factory von TESLA in

Grinheide, Wirtschaftszentrum Wildau und Zeuthen, Universitat in Wildau u.v.m.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sylvia Maltz

SchloBplatz 1, 15711 Kbnigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980

E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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