Prieros

Well-maintained detached house on the edge of the
forest with granny flat, expansion potential and
spacious garden near alake

Property ID: 25016017

VON POLL

PURCHASE PRICE: 590.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 172 m? « ROOMS: 4 + LAND AREA: 2.079 m?




Property ID: 25016017 - 15754 Prieros

At aglance

The property
Energy Data

A first impression
Details of amenities
All about the location
Other information

Contact partner




Property ID: 25016017 - 15754 Prieros

At aglance

25016017
ca. 172 m2
4

2

1982

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

590.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

ca. 100 m?2

Guest WC, Sauna,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
20.02.2033 133.00 kWh/mz2a
Oil E
1982
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Gern informieren wir Sie persénlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 =52 8398 4

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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A first impression

Thislovingly maintained detached house, built in 1982, combines generous living space, a
well-designed floor plan, and a desirable location on the edge of the forest —just steps from
thelake and the Dahme River. It presentsitself asa versatile homefor a variety of lifestyles:
whether for a family, multi-generational living, or combining living and working. The main
house offer s approximately 135 m? of living space on the ground floor, while an additional
100 m2 of usable spaceisavailablein the basement. The attic offer s approximately 110 m2 of
potential living space for expansion, providing further scope for individual design. A self-
contained apartment in a separ ate outbuilding adds another 37 m2 of living space, which can
be used as an office, guest apartment, or holiday home. In total, you have approximately 172
mz of living space and approximately 200 m2 of usable space at your disposal. The spacious,
approximately 2,079 m2 property offers numer ous possibilitiesfor garden use and provides
unobstructed views of the adjacent forest. Outside, a raised and covered terrace with a
fireplace allows for enjoyable outdoor gatheringsyear-round. Inside, afireplacein theliving
room ensures cozy evenings. A light-filled, heated conservatory extendstheliving area and
harmoniously connects the house with nature. On the ground floor, you will find the bright
living room with direct accessto the conservatory and theterrace. A bedroom, a children's
room, and a moder n bathroom are also available. The functional kitchen offersample space
for cooking together. A guest WC completesthelayout on thislevel. The fully finished
basement offersa variety of uses: it includes a study, a party room, another full bathroom,
two bedrooms, alaundry room, and two separ ate boiler rooms. The existing oil-fired central
heating system reliably provides warmth to the entire house. The sauna is another special
highlight of the basement. Thisdetached housein a quiet location on the edge of the forest
combines a high level of living comfort with flexible usage options and a spacious plot.
Contact usfor further information or to arrange a viewing —we look forward to your
inquiry!
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Details of amenities

Allgemeine Ausstattungsmer kmale:

- Uberdachte Terrasse (ca. 26 gqm) mit zusatzlichem Zugang vom Wohnzimmer und einem
unver baubaren Blick ins Griine

- lichtdurchfluteter, beheizbarer Wintergarten (ca. 25 gm) mit Blick in den angrenzenden
Wald

- moder ne Heizungstechnik einschlief3lich Solaranlage (Kompletter neuer ung/Einbau 2013) -
Bestandsschutz bis 2030

- Ol im Wert von ca. 10.000 Euro befinden sich noch im Oltank

- Edelholz-Fenster / Wintergarten- & Keller-Fenster Aluminium (hochwertig)

- Eiche-Parkett in den Wohnréaumen (im Hochparterreund in zwei Zimmern im Souterrain)
- in den Ubrigen Raumen ist Marmorfu3boden inkl. passender Sockelleisten (u.a.
Flurbereiche, Klche, Wintergarten)

- FuBbodenheizung im Bad und in der Ktiche; separate Heizkérper sind ebenfalls dort

vor handen

- im Souterrain Sauna, Waschktiche, Dusche, Bad/WC, kleine K ichenzeile, Vorratsraum,
Abstellkammer

- Dachgeschoss zum sofortigen Ausbau vor bereitet (Isolierung, alle Zu- und Ableitungen
liegen an, Grundflache ca. 110 gm)

- komplette Dacher neuerung 2013

- alle Wasser-/Abwasser leitungen wurden erneuert (dasletzte Teilstiick 2014). Die

Wasser zuleitungen sind aus hochwertigem Edelstahl.

- Isolierung der beiden Decken (Souterrain/Hochparterre und Hochparter re/Dachgeschoss)
- elektrische Rollladen (Zeitschaltuhr / Dammerungsschalter / automatisch sowie manuell
bedienbar)

- Alarmanlage (Haupt- und Nebengebaude)

- elektrisches Garagentor

- elektrische Toreinfahrt zum Grundstiick

- liebevoll gepflegter Garten mit kompletter Beregnungsanlage (zweiter Wasser kreislauf,
grolRe Regenauffanggrube und 25 Meter Tiefbrunnen helfen beim Sparen von
Wasserkosten)

- Mahroboter (Gardena, leisesund leistungsstarkes M odell, 2023)

- Gartenbeleuchtung mit Bewegungsmeldern

- Klingelanlage mit Telefonanschluss - auch flir das Nebengebaude (Haustelefon-Anschluss)
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All about thelocation

LAGE:

Heideseeist eine amtsfreie Gemeinde im Nordosten des L andkr eises Dahme-Spreewald in
Brandenburg. Esliegt etwa 30 km stidostlich des Stadtzentrumsvon Berlin und zehn
Kilometer 6stlich von Kdnigs Wuster hausen in einer Heidelandschaft mit Waldern, Seen,
Flussen und Kanalen. Die Ortsteile umschlief3en die Blossiner Heide. Die Gemeinde liegt
zwischen dem Wolziger See, der Dahme und dem Oder -Spree-Kanal am Sudrand des
Berliner Urstromtals. An Heidesee grenzen die Gemeinden Storkow (Mark), Tauche,

M iinchehofe, Grofl3 K éris, Bestensee und K6nigs Wuster hausen.

VERKEHR:

Mit dem Auto gelangt man schnell auf die A12 und bequem in das Berliner Zentrum Uber
die A113 oder A10. Mit dem Bus gelangt man zur S-Bahn oder Regionalbahn nach Kénigs
Wouster hausen. Die Entfernung zum Flughafen BER betragt ca. 31 km. Der Bahnhof
Friedersdorf liegt an der Bahnstrecke K 6nigs Wuster hausen—Grunow und wird von der
Regionalbahnlinie 36 K 6nigs Wuster hausen—Beeskow—Frankfurt (Oder) bedient. Die Teda-
Gigafactory in Grinheide ist 20 Autominuten entfernt.

INFRASTRUKTUR:

Kitaim Ort (derzeit Erweiterungs-Umbau), Grundschule und Einkaufsmoglichkeiten
be?nden sich direkt im Ort, ein Gymnasium und alle weiter fiihrenden Schulen in Koénigs
Wuster hausen. Eine neue Kitawurdeim OT Bindow ki zlich er 6ffnet. M edizinische- und
Sozialver sorgungen erfolgen ebenfalls iber einen ansassigen Allgemeinmediziner und einem
Zahnarzt. Eine Apotheke, Drogerie, Tagesp?ege, Seniorenheim, Poststelle (im EDEK A-
Markt), Metzger versorgen die Anwohner direkt in Prieros. Zwei Krankenhauser stehen in
K 6nigs Wuster hausen und Bad Saarow zur Verfligung. Einkaufsmdglichkeiten sind im
EDEKA-Markt Friedersdorf vorhanden, sowie im nahegelegenen A10-Center Wildau.
Filialen der Sparkasse be?nden sich in Bestensee und Frieder sdorf mit Geldautomaten. 3
Hotels, mehrere Restaurants, Cafe/Eisdiele und Bistros sind ebenfallsim Ort ansassig.

FREIZEIT/NATUR:

Herrliche Wander-, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen Aktivitaten ein. Aufgrund der
wasser eichen Lageist der Angelsport sehr beliebt. Dar ber hinaus auch Baden, Schwimmen,
SUP, Surfen, Segeln oder Motorbootfahren - all dasin idyllischer Landschaft - ist fuBlaufig
und sehr exklusiv mdglich. Ein Biogarten ist unweit vom Haus entfernt. Der Dahmelauf
gehort zur Bundeswasser straf3e und lasst Bootstouren biszum Mittelmeer zu. Der 130 km
lange Oder -Spree-Dahme-Radweg (Eur opar adweg) verbindet Berlin mit der Lausitz. Am
genannten Europaradweg befinden sich viele Hotelsfiir die Beherbergung von Gasten.




VEREINE IM ORT:

Ein 20-Jahre bestehender Sportverein mit den Sektionen Volleyball, Badminton, Hockey,
Tischtennis, Bogenschief3en, Gymnastik, Zumba, Yoga und Kindersport bieten interessante
Angebote fir jedermann. Dar Giber hinaus gibt es einen regionalen L auftr eff.

Der Heimatverein Prierose. V. kimmert sich um den Erhalt des Dorfbildes unter
landschaftlichen und asthetischen Aspekten. Damit sollen das Heimatgefuihl und die
Identifikation der Birger mit ihrem Ort gefordert werden.

Eine wichtige Sport- und Freizeitgestaltung stellt der Angelsport dar, auch hier gibt eseinen
ansassigen Angelvereine. V..
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.2.2033.

Endener gieverbrauch betragt 195.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1982.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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