Poppendorf

Gartentraum trifft Wohnkomfort — char mantes
Einfamilienhaus mit Carport & Terrasse

Property ID: 26092049

PURCHASE PRICE: 375.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 110 m? « ROOMS: 5  LAND AREA: 507 m?
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Property ID: 26092049 - 18184 Poppendorf

At aglance

26092049 375.000 EUR

ca. 110 m2 Single-family house/

Hipped roof Detached house

5 Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1995 Well-maintained

1x Car port Solid
ca. 125 m?

Terrace, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
03.09.2036 147.90 kWh/mz2a
Gas D

1995
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Floor plans

This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason, we cannot
guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Sanft eingebettet in ein gewachsenes und angenehmes Wohnumfeld préasentiert sich dieses
gepflegte Einfamilienhaus als einladendes Zuhause mit viel Wohnkomfort und einem
schonen Garten. Auf rund 104 m2 Wohnflache erwartet Sie eine har monische
Raumaufteilung mit vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten und einer angenehmen
Wohnatmosphéare.

Bereitsbeim Betreten des Hauses ver mittelt die grof3ziigige Diele ein her zliches Willkommen
und bietet einen gelungenen Auftakt zu den weiteren Wohnbereichen. Das Her zstlick des
Hauses bildet der zentrale Wohnbereich mit direktem Zugang zur berdachten Terrasse.
Hier ver schmelzen Innen- und Aul3enber eich auf besonder s schone Weise miteinander. An
sonnigen Tagen lasst sich das Wohnzimmer mihelosins Freie erweitern und der Blick in
den eigenen Garten genief3en. Das ca. 507 m2 grol3e Grundstiick bietet viel Raum fir
Erholung, Spiel und gemeinsame Stunden unter freiem Himmel.

Die separate Kiicheist mit einer Einbaukliche ausgestattet und bietet ausreichend Platz fiir
den taglichen Kochalltag sowie gemtliches Beisammensein. Ein praktischer
Hauswirtschaftsraum sor gt dartiber hinaus fir zusatzlichen Stauraum und erleichtert die
Organisation destaglichen L ebens.

Drei Zimmer bieten individuelle Rickzugsmoglichkeiten und lassen sich flexibel als Schlaf-,
Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen. Besondersinteressant ist die M dglichkeit einer
zusatzlichen Raumaufteilung: Einesder Zimmer war urspringlich durch eine
Trockenbauwand in zwei RGume unterteilt. Da diese von den Eigentiimern entfernt wurde,
lasst sich die urspringliche Aufteilung mit Gber schaubarem Aufwand wieder herstellen. So
besteht bei Bedarf die M 6glichkeit, insgesamt vier separate Zimmer zu schaffen.

Fir zusatzlichen Komfort sorgen zwei Badezimmer. Im Erdgeschoss befindet sich ein Gaste-
WC, wahrend das Tageslicht-Vollbad ausreichend Platz fur die tagliche Morgenroutine und
entspannte Momente bietet. Eine Zentralheizung sor gt auch an kiihleren Tagen fir
angenehme Warme. Das gesamte Haus befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und
bietet somit eine gute Grundlage fiir einen unkomplizierten Einzug.

Praktischen zusatzlichen Stauraum finden Sieim Spitzboden, der sich ideal zur
Unterbringung saisonaler Gegenstande, Haushaltsutensilien oder anderer personlicher

Dinge eignet.

Ein besonderes Highlight ist die tGiberdachte Terrasse, die zu jeder Jahreszeit einen




geschiitzten Platz im Freien bietet. Ob entspanntes Frihstiick mit Blick in den Garten, eine
gemtliche K affegpause am Nachmittag oder gesellige Sommer abende mit Familie und
Freunden —hier 18sst sich das Leben im Griinen in vollen Ziigen genief3en. Der liebevoll
angelegte Garten bietet ausreichend Platz zum Spielen und Entspannen und l&sst zugleich
Raum fur individuelle Gestaltungsideen.

Haben wir Thr Interesse geweckt? Sehr gern stellen wir Ihnen dieses Einfamilienhaus
personlich vor. Sprechen Sieuns an!
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All about the location

Das char mante Einfamilienhaus befindet sich idyllisch gelegen in der beschaulichen
Gemeinde Poppendorf, etwa 15 Kilometer von Rostock entfernt. Die L age vereint l[andliche
Ruhe mit einer schnellen Anbindung an die Hansestadt und die OstseekUste.

Umgeben von Natur und weitlaufigen Feldern bietet Poppendorf ein hohes M al3 an

L ebensqualitat, fernab vom stédtischen Trubel. Trotz der ruhigen Umgebung ist die
Anbindung hervorragend: Uber die nahegelegene B103 erreicht man die Rostocker
Innenstadt in nur 15-20 Minuten mit dem Auto. Auch die Autobahn A20 befindet sich in
unmittelbarer Nahe und ermoglicht schnelle Verbindungen in ander e Stadte der Region.
Zudem gibt esregelmafige Busver bindungen, die Poppendorf mit Rostock und den
umliegenden Gemeinden vernetzen.

Poppendorf ist besonder s bei Familien beliebt. Die ruhige und sichere Umgebung, sowie die
N&he zu Schulen, Kinder gérten und Einkaufsmdglichkeiten machen den Ort besonders
attraktiv. Supermarkte, Backereien und Arztpraxen befinden sich in den benachbarten
Gemeinden, die in wenigen Autominuten erreichbar sind. Fir gr6Rere Einkaufeund
kulturelle Angebote bietet sich ein Besuch in die Hansestadt Rostock an.

Neben der reizvollen Natur bietet die Region rund um Poppendorf vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten. Die Ostseekiste mit den beliebten Stranden von Warnemiinde und
Markgrafenheideist in etwa 30 Autominuten erreichbar.

I nsgesamt bietet Poppendorf die perfekte Balance zwischen ruhigem, natur nahem Wohnen
und der Nahe zur Stadt. Ideal fiir Familien und Naturliebhaber, die die Vor zlige des
Landlebensin Kombination mit einer guten Erreichbarkeit der Stadt schatzen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Corinne Briesemeister

Fahrstrafle 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49381-44741100
E-Mail: rostock @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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