VON POLL

Rostock - Gehlsdorf

Traumhafte 3-Zimmer -Dachgeschosswohnung mit
Balkon in Rostock - Gehlsdorf

Property ID: 26092035

PURCHASE PRICE: 325.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 78,5 m2 . ROOMS: 3
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At a glance

26092035
ca. 78,5 mz
3

2

1

2005

1 x Outdoor parking
space

325.000 EUR
Attic

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
12.08.2028 68.40 kWh/m2a
Gas B

2005
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A first impression

In begehrter Wohnlage des Rostocker Stadtteils Gehlsdorf prasentiert sich diese
hochwertige 3-Zimmer -Dachgeschosswohnung als ideales Zuhause fir anspruchsvolle
Eigennutzer oder wertbestandige Kapitalanleger. Gehlsdorf zahlt seit Jahren zu den
exklusivsten Wohnadressen Rostocks und wird nicht ohne Grund alsdas,, Blankenese von
Rostock” bezeichnet — gepragt von einer ruhigen, niveauvollen Nachbar schaft, maritimem
Flair sowie der unmittelbaren Nahe zur Warnow und zur Innenstadt.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung tiber zeugt das moder ne und grof3ztigige Wohnkonzept.
Herzstliick der Immobilieist der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit stilvoll
integrierter, halboffener Kiiche. Grof3e Fensterflachen schaffen eine helle und freundliche
Atmosphéare und er 6ffnen den Zugang zum sonnigen Balkon mit attraktiver Siid-Ost-
Ausrichtung. Von hier aus geniefden Sie einen wunder schonen Blick in Richtung War now
und erleben entspannte Stunden in besonderem Ambiente.

Das Schlafziimmer verfligt Gber eine praktische Ankleide und bietet ein komfortables
Ruckzugsgefihl. Ein weiteres Zimmer eignet sich ideal alsKinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer und schafft flexible Nutzungsmdoglichkeiten fir unter schiedliche

L ebenssituationen. Das modern ausgestattete Badezimmer iber zeugt dur ch hochwertige
Armaturen und zeitlose Gestaltung.

Abgerundet wird dieses attr aktive Wohnangebot durch einen eigenen Kellerraum, einen
gemeinschaftlichen Fahrradkeller sowie einen Stellplatz direkt auf dem Grundstiick.

Diese Immobilie ver bindet moder nes Wohnen, hochwertige Ausstattung und eine der
gefragtesten Wohnlagen Rostocks auf ideale Weise — eine seltene Gelegenheit in Gehlsdorf.

Gerne stellen wir Thnen diese Immobilie in einem per sonlichem Gespr &ch vollumfanglich vor
und freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme.
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Details of amenities

- Balkon

- Bad mit Badewanne und Dusche
- Einbaukiiche

- PKW-Stellplatz

- Fahrradraum

- gepflegtes Wohnhaus

- priviligierte Lage




Property ID: 26092035 - 18147 Rostock - Gehlsdorf

All about the location

Rostock-Gehlsdor f!

Dieprivilegierte Lage an der Warnow, die Nahe zum historischen Zentrum der Hansestadt
Rostock sowie zur Ostseekliste machen den Ortstell Gehlsdorf zu einer der begehrtesten
Wohnlagen der Hansestadt Rostock.

Seit langem gilt Gehlsdorf als gehobenes Wohnviertel. Hier finden Sie sowohl alte
herrschaftliche Villen als auch moder ne Wohnhéauser. Die lange Ufer promenade an der
Warnow, die zahlreichen Segelboote und Y achten sorgen fir die alltagliche Brise mit
maritimen Hansestadt-Flair. Diese abwechslungsr eiche und charaktervolle Umgebung mit
zahlreichen M dglichkeiten zum Spazieren und Durchatmen ist fir Jung und Alt
gleichermalien attraktiv.

Dank der guten Infrastruktur und Anbindung ist Gehlsdorf mit seiner natirlichen
Umgebung eine attraktive Alter native zum inner stadtischen Wohnen in Rostock. Dur ch
direkte Busver bindungen und den Fahrverkehr tber die Warnow ist der Ortstell an das
Nahverkehrsnetz Rostocks angeschlossen. In Gehlsdor f-Zentrum sind alle

Nahver sorgungseinrichtungen sowie Schulen und Kitas vorhanden. Durch den grof3en
WIRO-Sportpark gibt es zudem ein umfassendes Angebot an Sport- und
Freizeitmoglichkeiten fir die ganze Familie.
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Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Property ID: 26092035 - 18147 Rostock - Gehlsdorf

Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Corinne Briesemeister

Fahrstrafle 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49381-44741100
E-Mail: rostock @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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