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Satow

Junges Einfamilienhaus mit groBer
Sonnenterrasse und Weitblick

Property ID: 26092018

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 399.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 116,49 m2 ¢ ROOMS: 4 + LAND AREA: 1.537 m?
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Property ID: 26092018 - 18239 Satow

At a glance

26092018 399.000 EUR

ca. 116,49 m? Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2014 Prefabricated
components

2 x Car port ca. 160 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared
use, Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy
Liquefied gas con.SL.Jmptlon

certificate
01.04.2036

57.50 kWh/m?a
Gas

B

2015
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Floor plans

LEGENDE

ot Flur-11,19 m?

02 Heizung - 5.00 m?

03 WC-307m?

04 Kochen - 10,65 m*

05 Wohnen - 33,31 m?

LEGENDE

01 Flur-742m?

02 Bad-9.36 m’

03 Kind 2 - 14.45 m*
0 Schlafen - 14.29 m?
05 Kind1- 1344 m*

not to scale. The documents were given to us i
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A first impression

Auf ca. 116 m? Wohnflache entfaltet dieses moderne Einfamilienhaus aus dem
Baujahr 2014 ein Wohngefiihl, das von Licht, Weite und Natur gepragt ist.
Eingebettet in ein groBziigiges Grundstlick von ca. 1.537 m? genieBen Sie hier aus
nahezu jedem Raum einen unverbaubaren Blick ins Griine — ein Zuhause, das Ruhe,

Freiheit und Lebensqualitat vereint.

Ankommen, durchatmen, den Blick schweifen lassen — bereits beim Betreten
empfangt Sie ein freundlicher Eingangsbereich, der flieBend in den offen
gestalteten Wohn-, Ess- und Kochbereich Ubergeht. GroBe Fensterflachen lassen
viel Tageslicht herein und schaffen eine harmonische Verbindung zwischen Innen-
und AuBenbereich. Der freie Blick in die Natur begleitet Sie hier auf Schritt und Tritt

und verleiht dem gesamten Wohnbereich eine besondere Leichtigkeit.

Die moderne Einbauktliche mit stilvoller Kochinsel fligt sich nahtlos in das
Raumkonzept ein und wird schnell zum Mittelpunkt des taglichen Lebens —ideal flr
gemeinsame Kochabende und gesellige Stunden. Vom Wohnbereich aus gelangen
Sie direkt auf die groBziigige, ca. 40 m? groBe Terrasse. Ob Frihstlick in der
Morgensonne oder ein entspannter Ausklang des Tages — hier genieBen Sie

ungestorte Momente inmitten der Natur.

Im Erdgeschoss stehen Ihnen zudem ein praktisches Gaste-WC sowie ein
funktionaler Hauswirtschaftsraum zur Verfligung, die den Alltag komfortabel
erganzen.

Das Obergeschoss Uberzeugt mit einer klar strukturierten Raumaufteilung: Drei gut
geschnittene Schlafzimmer bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — als ruhiger
Rickzugsort, Kinderzimmer oder Homeoffice mit inspirierendem Grunblick. Das

groBzugige Vollbad mit Tageslicht rundet diese Etage ab und sorgt fur ein




angenehmes Wohlflihlambiente.

Die Ausstattung des Hauses entspricht modernen Ansprichen: Eine
FuBbodenheizung im gesamten Gebaude sorgt flr gleichmaBige Warme, wahrend
dreifach verglaste Fenster und Klimaanlagen ganzjahrig ein angenehmes
Raumklima garantieren. Beheizt wird die Immobilie UGber eine Gaszentralheizung
(Flussiggas), deren Tank sich platzsparend im Erdreich auf dem Grundstiick
befindet.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber eine eigene Klargrube.

Auch der AuBenbereich unterstreicht den hochwertigen Gesamteindruck: Die
gepflasterte Auffahrt mit elektrischem Rolltor flihrt zu einem groBzlgigen
Doppelcarport und bietet komfortable Parkmdglichkeiten. Das weitlaufige
Grundstuck eroffnet zahlreiche Gestaltungsmadglichkeiten und macht dieses

Zuhause zu einem echten Riickzugsort im Grinen.

Haben wir lhr Interesse geweckt?
Sprechen Sie uns gerne an — wir stellen Ihnen diese schéne Immobilie mit allen

Details personlich vor.
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All about the location

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Rederank der Gemeinde Satow — einer
ruhigen und landlich gepragten Wohnlage, die vor allem durch ihre naturnahe
Umgebung und die angenehme Nachbarschaft liberzeugt. Rederank bietet ein
entspanntes Wohnumfeld abseits vom stadtischen Trubel und eignet sich ideal flr

alle, die Wert auf Ruhe, Privatsphare und ein Leben im Griinen legen.

Trotz der idyllischen Lage ist die Versorgung des taglichen Bedarfs gut
gewabhrleistet. Im nahegelegenen Zentrum von Satow befinden sich
Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte, Backer und kleinere Geschafte. Darliber
hinaus sind eine Apotheke, arztliche Versorgung sowie weitere Dienstleister

bequem erreichbar und sorgen fir eine solide Infrastruktur im Alltag.

Familien profitieren von einem guten Betreuungs- und Bildungsangebot im
Gemeindegebiet: Kindertagesstatten sowie eine Grund- und Regionalschule
befinden sich in Satow und sind in kurzer Zeit erreichbar. Weiterfihrende Schulen
sowie ein breiteres Bildungsangebot stehen in den umliegenden Stadten,

insbesondere in Rostock und Bad Doberan, zur Verfligung.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls vorteilhaft: Uber die umliegenden LandstraBen
sowie die Nahe zur Autobahn sind sowohl Rostock als auch die Ostseekiste
schnell erreichbar. Pendler profitieren von der guten Erreichbarkeit der Hansestadt
Rostock, die ein umfangreiches Angebot an Arbeitsplatzen, Einkaufsmaoglichkeiten,
Kultur und Gastronomie bietet. Zudem besteht Anschluss an den &ffentlichen

Nahverkehr.

Die Umgebung von Rederank zeichnet sich durch weitlaufige Felder, Wiesen und

kleine Waldgebiete aus und Iadt zu vielfaltigen Freizeitaktivitdten wie




Spaziergangen, Radfahren oder Naturerkundungen ein. Die beliebten Ostseebader,

darunter Kiihlungsborn und Heiligendamm, sind ebenfalls in gut erreichbarer

Entfernung und bieten zusatzlichen Erholungswert.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Corinne Briesemeister

FahrstraBe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381-44741100

E-Mail: rostock@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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