VON POLL

Bentwisch

Wohnen vor den Toren Rostocks: Rethenmittelhaus
mit saniertem Duschbad & zusatzlicher
Ausbaureserve

Property ID: 26092020

PURCHASE PRICE: 299.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 83,57 m2 ¢ ROOMS: 3 + LAND AREA: 128 m?
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At a glance

26092020 299.000 EUR

ca. 83,57 mz Mid-terrace house

Gabled roof Kauferprovision

3 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2001 Needs renovation
Solid

Terrace, Guest WC
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Energy Data

Central heating Enefgy consumption
Gas certificate
12.05.2036 51.70 kWh/m2a
Gas B

2001
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Floor plans

‘ VON POLL LEGENDE

00 Flur-343 m?

@ Du/WC-245m?

@ Wohnen/Essen - 25,53 m?
04 Kiiche - 8,69 m?

05 Abstellraum

06 Terrasse
= . Jrojriry

‘ VON POLL LEGENDE

o1 Flur-2,73 m?
©2 Zimmer2-17,16 m*
03 Zimmer 1-12,53 m?
04 Bad-585m?
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01 Ausbaureserve - 12,75 m?
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A first impression

In einer etablierten Wohnlage steht diesesim Jahr 2001 in massiver Bauweise errichtete
Reihenmittelhaus zum Erwerb. Das Objekt erstreckt sich tber drei Etagen und bietet eine
solide bauliche Grundlage fur individuelle Wohnkonzepte auf einer Flache von ca. 84 m2.

Dielnnenraumgestaltung zeichnet sich durch eine funktionale Aufteilung aus, die

unter schiedlichen L ebensentwuirfen gerecht wird. Wahrend das Erdgeschoss ber eits tiber ein
saniertes Duschbad verflgt, ist die obere Wohnebene mit einem Vollbad ausgestattet. Neben
den zwei vorhandenen Schlafraumen bietet der Spitzboden eine wertvolle Ausbaur eserve,
um bei Bedarf zusatzlichen Wohnraum zu schaffen. Eine Terrasse mit angrenzendem
Gartenanteil erganzt das Raumangebot im Aul3enbereich.

Samtliche Wand- und Deckenfl&chen des Hauses wurden bereits vollstandig malerisch
instand gesetzt, was dem Interieur eine helle und gepflegte Atmosphér e verleiht. Da sich das
Haus ansonsten in einem renovier ungsbedr ftigen Zustand befindet, er 6ffnet esdem
kinftigen Eigentiimer weitreichende M dglichkeiten zur personlichen Gestaltung. Um den
weiteren Moder nisierungsprozess zu unter stiitzen, besteht die Option, die Verlegung der
FuRBboden nach individueller Wahl gegen einen entsprechenden Aufpreis koordinieren zu
lassen. Dies ermoglicht eine zeitnahe Fertigstellung des | nnenausbaus nach moder nen
Qualitéatsstandar ds, wahrend die vorhandene Gas-Zentralheizung und dieisolier ver glasten
Kunststofffenster bereits eine technisch funktionale Basis bilden.

Dieses Objekt bietet eine planbar e Per spektive fir Kéaufer, die den Innenausbau einer
Immobilie nach eigenen Vorstellungen finalisieren mochten. Gerne lassen wir Ihnen
weiterfihrende I nfor mationen zukommen oder vereinbaren einen Termin flir eine

per sonliche Begehung vor Ort, um die Details dieser Immobilie gemeinsam zu er értern.
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Details of amenities

- Reihenmittelhaus

- Baujahr: 2001 (massive Bauweise)

- Wohnflache: ca. 84 m2 auf drei Etagen

- grofRziigiger Wohnbereich mit angrenzender Terrasse

- 2 Schlafzimmer

- Saniertes Duschbad im EG, Vollbad im DG.

- ca. 128 m2 Grundstiicksflache

- Gartenschuppen

- Abstellraum

- Ausbaupotenzial: Spitzboden als zusétzliche Ausbaur eserve
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All about the location

Die angebotene |mmobilie befindet sich im attraktiven Wohnpark Hasenheide in Bentwisch,
einer Gemeinde, die unmittelbar an die Hansestadt Rostock grenzt. Diese Lage ist besonders
bel denjenigen beliebt, die eineruhige, grine Wohnidylle suchen, ohne auf die Vorziige einer
urbanen Nahe ver zichten zu wollen. Der Wohnpark selbst ist eine etablierte und
familienfreundliche Siedlung, die durch eine verkehr sberuhigte Gestaltung und gepflegte
Nachbar schaftsstrukturen Uber zeugt.

Dielnfrastruktur vor Ort lasst kaum W insche offen, da das nahegelegene Hanse Center
eine umfassende Nahver sorgung mit zahlreichen Super markten, Fachgeschéaften und
Dienstleistern garantiert. Auch fiir Familien ist bestens gesor gt: Kindertagesstatten und eine
Grundschule befinden sich direkt in der Gemeinde und unterstreichen den
familienorientierten Charakter von Bentwisch. Die medizinische Ver sorgung wird durch
ansassige Ar ztpraxen und eine Apotheke im Ort sicher gestellt.

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung ist man hier bestens vernetzt. Uber die
Bundesstral3e 105 sowie die nahen Autobahnanschliisse zur A19 und A20 ist das Rostocker
Stadtzentrum in wenigen Autominuten erreichbar. Zudem verfligt Bentwisch tGber einen
eigenen Bahnhof, der Pendlern eine schnelle und unkomplizierte Zugverbindung zum
Rostocker Hauptbahnhof ermdoglicht. Wer Erholung am Wasser sucht, erreicht die
Ostseekiiste und das Seebad Warnemiindein kurzer Zeit, wasden Wohnwert dieser Lagein
der Hasenheide zusatzlich steigert.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

BONITATSPRUFUNG:

Bitte haben Sie Verstandnisdafir, dasswir bel bestimmten Angeboten vor einer
Besichtigung eine Bonitéatspr tifung dur chftihren. Dies entspricht dem Anspruch an unsere
Servicequalitat und berlicksichtigt zugleich die berechtigten Erwartungen unserer
Eigentimer.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Corinne Briesemeister

Fahrstrafle 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49381-44741100
E-Mail: rostock @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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