Elmenhorst - EImenhorst-Lichtenhagen

Rented 2-room condominium with balcony & parking
space near the Baltic Sea

Property ID: 25092029X

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 165.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 50,77 m2 « ROOMS: 2
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At aglance

25092029X
ca. 50,77 m?
Hipped roof
2

1

1

1996

1 x Outdoor parking
space

165.000 EUR

Buyers Commission
3,57 % (incl. VAT)

Well-maintained

Solid

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
23.12.2030 84.30 kWh/m2a
Gas C

1996
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A first impression

Thisattractive apartment islocated on the ground floor of a multi-family building
constructed in 1996. With approximately 50.77 m2 of living space, it isideal for singles,
couples, or anyone who appr eciates comfortable and well-designed living in a pleasant
environment. The apartment featur es two well-proportioned rooms:. a spaciousliving and
dining area and a separate bedroom. The light-filled living room offersa variety of design
possibilities and direct accessto the balcony. Here you can enjoy relaxing hour s outdoor s
and have ample space for a seating area. A well-maintained shower room and a storage
room complete the apartment. A private cellar provides additional storage space for
personal belongings. A designated parking space on the property isavailable for your car.
The apartment is heated by a centrally controlled heating system, ensuring a comfortable
indoor climate. The building isin good general condition; regular maintenance ensuresthe
continued good condition of the entire complex. The apartment is currently rented. The
current annual net rent is€4,896. Seefor yourself with a personal viewing. We would be
happy to send you further information and arrange an appointment.
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Details of amenities

- 2 Zimmer Eigentumswohnung

- Einbaukiiche

- Balkon

- Kellerraum

- PKW-Stellplatz

- Gemeinschaftlicher Fahrradkeller
- Gemeinschaftlicher Waschraum
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All about the location

Elmenhorst-Lichtenhagen liegt im direkten Einzugsgebiet der Hansestadt Rostock zwischen
den Ostseebadern Nienhagen und Warneminde. Der feinsandige Ostseestrand ist nur etwa
funf Kilometer entfernt. Die Gemeinde bietet natur nahes Wohnen mit frischer Ostseeluft
und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten —vom Radfahren biszu Spaziergangen im
angrenzenden L andschaftsschutzgebiet.

Alle Einrichtungen destaglichen Bedarfswie Supermarkt, Backer und Dienstleister finden
sich vor Ort. GroRere Einkaufszentren wie Marktkauf und das City-Center Warnowallee
erreichen Siein wenigen Minuten im nahegelegenen Rostocker Stadtteil L itten-Klein.
Elmenhorst-Lichtenhagen ist gut an das Straf’ennetz und den offentlichen Nahverkehr
angebunden. Kinder gérten, Schulen und medizinische Versorgung sind ebenfallsin der
N&he vor handen.

Der Ort verbindet traditionelles Dorfbild mit reetgedeckten Bauer nh&user n und moder ner
Wohnentwicklung —ideal fiir alle, die Ruhe, Natur und Stadtnéhe kombinieren mochten.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.12.2030.
Endenergieverbrauch betragt 84.30 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1996.
Die Energieeffizienzklasseist C.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und

inter nationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufiuhren. Wir kdnnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbel, rufen Sieuns an oder senden Sieuns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VerauRRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Corinne Briesemeister

Fahrstrafle 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49381-44741100
E-Mail: rostock @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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