VON POLL

Bargeshagen - Admannshagen-Bargeshagen

Platz fur die ganze Familie: Klinkerhaus mit
Photovoltaik und Garage in schonster
Ortsrandlage

Property ID: 26092014

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 420.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 115 m? ¢« ROOMS: 4  LAND AREA: 479 m?
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At a glance

26092014 420.000 EUR

ca. 115 m? Kauferprovision

Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 2010

1998

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

Well-maintained

Solid

ca. 130 m?

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy
Gas COH.SL.JmptIOI’]
certificate
03.04.2036
82.90 kWh/m?3a
Gas
C
2000
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Floor plans

LEGENDE

01 Windfang - 8,68 m*
02 Diele - 5,57 m?

03 Wohnen - 32,67 m?
04 Kiiche - 9,62 m*

05 HWR - 5,62 m?

06 WC-2,16 m?

07 Garage

LEGENDE

01 Flur- 4,18 m?

02 Schlafen - 14,20 m?
03 Kind 1-14,13 m*
04 Kind 2 - 10,08 m?
05 Bad - 7,42 m*
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A first impression

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

In einer angenehm ruhigen Wohngegend erwartet Sie dieses auBerst gepflegte

Einfamilienhaus, das massiv erbaut und fortwahrend instand gehalten wurde.

Auf einem ideal groBen, grinen Grundstiick gelegen, bietet die Immobilie rund 115
m? Wohnflache - perfekt zugeschnitten auf die Bediirfnisse von Familien oder

Paaren, die Wert auf Wohnqualitat und ein harmonisches, naturnahes Umfeld legen.

Der Eingangsbereich des Hauses empfangt Sie herzlich und bietet angenehmen
Platz fur Besucher und Gaste und halt idealer Weise eine Garderobe bereit. Hier
schlieBen sich das Gaste-WC und der Hauswirtschaftsraum an. Von der Diele aus
gelangen Sie zum einen in die separate Kiiche mit Einbauklche und praktischem
Essbereich sowie in den modern groBen Wohn- und Essbereich — das Herzstlick
des Hauses. Ein wunderbarer groBer Lebensraum mit ganz viel
Wohlfuihlatmosphare: GroBe Fensterflachen und ein Glaserker sorgen fir eine helle,
freundliche Stimmung und schaffen ein behagliches Wohngefunhl. Der direkte
Zugang zur Terrasse erweitert den Wohnraum ins Freie und ladt zu entspannten

Stunden ein.

Im Obergeschoss erwarten Sie drei komfortable Schlafzimmer, die mit ihrer
beeindruckenden GréBe und dem cleveren Zuschnitt zahlreiche
Gestaltungsmaoglichkeiten bieten. Ein gut ausgestattetes Vollbad rundet diese

Wohnebene ab und sorgt flir zusatzlichen Komfort.

Ein weiteres Plus: Die Gaszentralheizung wurde in den letzten Jahren erneuert und

garantiert effizientes Heizen sowie ein angenehmes Raumklima zu jeder Jahreszeit.




Daruber hinaus verfligt das Haus Uber eine Photovoltaikanlage, bei der die Ertrage

aus dem Einspeisevertrag ibernommen werden kdnnen.

Der AuBenbereich begeistert mit einem pflegeleichten, wunderschén griin
angelegten Grundstlick. Es bietet sowie Raum flr Spiel und Entspannung als auch
fur gartnerische Gestaltungsideen.

Die gemitliche Terrasse ist ein idealer Ort, um sonnige Nachmittage oder laue

Sommerabende zu genieBen.

Eine massive Garage bietet Platz flr einen PKW.

Mdochten Sie mehr erfahren, dann melden Sie sich sehr gern bei uns! Wir stellen

Ihnen dieses Objekt gern vollumfanglich vor.
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Details of amenities

- eingefriedetes Grundstlick

- naturnahe Lage

- modern groBer Wohnbereich

- Parkettboden

- Glaserker

- 4 Zimmer mit idealen Grundrissschnitten
- Sud-West-Terrasse mit Markise

- Garage

- Photovoltaik mit Einspeisevertrag bis ins Jahr 2030
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All about the location

Bargeshagen ist Teil der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen. Eingebettet in
schoner Natur aber dennoch nahe zur Stadt sowie zur Ostsee ist Bargeshagen der

ideale Ort fur Familien.

Das nahegelegene Einkaufszentrum "Ostseepark" bietet optimale
Einkaufsbedingungen, weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich
nur wenige Autominuten entfernt. Anbindung an den 6ffentlichen

Personennahverkehr ist gegeben.

Die Region um Bargeshagen bietet zudem eine Vielzahl von gut ausgebauten
Radwegen, so dass die nah gelegenen Ostseebader Borgerende, Nienhagen,

Heiligendamm und Warnemdiinde auch autofrei gut erreichbar sind.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.




Property ID: 26092014 - 18211 Bargeshagen - Admannshagen-Bargeshagen

Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Corinne Briesemeister

FahrstraBe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381-44741100

E-Mail: rostock@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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