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Property ID: 26028502 - 21524 Brunstorf

At a glance

26028502 424.000 EUR
ca. 115 m2 Kauferprovision

- betréagt 3,57 % (inkl.
Hipped roof MwSt.) des
5 beurkundeten
4 Kaufpreises
1 Well-maintained
1998

Solid

Guest WC, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Gas certificate
29.05.2036 128.70 kWh/mz2a
Gas D

2020
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VON POLL

Nicole Lubkemann
Immobilienmaklerin (IHK)
T:040-89725420
nicole.luebkemann@von-poll.com

www.von—poll.com
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Floor plans

Abst./HA

ca.1m?

——————

Wohnen




ca.10 m?

Schlafzimmer Il
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A first impression

Diese gepflegte und schicke Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1998 bietet 1hnen ein
entspanntes Wohnambiente mitten im Grinen. Mit einer Wohnflache von ca. 115 m2 und
einem Grundstiick von ca. 396 m2in Feldrandlage eignet sich diese Immobilie hervorragend
fur diekleine Familie oder Paare, die Wert auf ein gemdtliches und ruhiges Zuhause legen.

Die Doppelhaushélfte verfugt tber finf Zimmer, darunter vier Schlafzimmer, die vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten bieten. Ob als Familienwohnhaus, Home-Office oder Gastebereich —
die durchdachte Raumaufteilung passt sich unter schiedlichen L ebenssituationen flexibel an.
Ein Familienbad im Obergeschoss mit Wanne sowie ein weiter es Dusch-/Gastebad im
Erdgeschoss erhoht zusatzlich den Wohnkomfort. Die offene K iche mit geschmackvollen
Einbauschranken passt optimal zu dem Farbkonzept und Ambiente der Immobilie. Der
praktische Hauswirtschaftsraum liegt direkt hinter der Ktiche und verflgt Gber einen
Aussenzugang. Hier ist die Haustechnik, sowie Anschllisse fir eine Waschmaschine und
Trockner untergebracht.

Ausstattungsmer kmale wie Zentralheizung in Verbindung mit einer FuRbodenheizungim
Erdgeschoss sorgen flir angenehme Temperaturen zu jeder Jahreszeit. Die Haushélfte ist
sehr gepflegt, so dass Sie nur Ihre Koffer packen missen und sofort einziehen kénnen.

Der liebevoll angelegte Garten 1&dt Sie dazu ein, entspannte Stunden im Freien zu
verbringen. Durch die Nutzung einer weiteren Flache, der Streuobstwiese, er 6ffnen sich
weiter e inter essante Gestaltungsmaoglichkeiten. Ein zusatzlicher moderner Sommer garten,
der vom Wohnbereich betreten wird, erweitert lhren Lebensraum und bietet einen
geschiitzten Platz im Grinen. Die sehr gut durchdachte Konstruktion mit umlaufenden
Glas-Schiebelementen und einer Flache von ca. 18 m2ist ein High Light. Hier kbnnen Siedie
Natur genief3en oder gemutliche Stunden mit Familie und Freunden verbringen.

Zur Immabilie gehort ein praktischer Doppelcarport mit angrenzender Kammer, der [hnen
nicht nur geschitzte Stellplétze fir Fahrzeuge bietet, sondern auch zusatzlichen Stauraum
schafft. So bleiben Gartenger ate, Fahrrader oder saisonale Gegenstande stets or dentlich
unter gebracht.

DieLage am Feldrand ermdoglicht Thnen kurze Wegeins Griine. Der naturnahe Standort
kombiniert die Vorteile einer ruhigen Umgebung mit einer guten Erreichbarkeit der
wichtigsten Infrastruktur: Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und offentliche Verkehrsmittel
sind bequem erreichbar. So profitieren Sie von einer gelungenen Balance zwischen Wohnen
im Nahbereich der Natur und stédtischer Infrastruktur.




Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen zur Verfliigung und freuen uns, lhnen
diese Doppelhaushélfte bei einem Besichtigungstermin personlich zu prasentieren. Lassen
Siesich von den Vorzigen dieser Immobilie Giber zeugen und vereinbaren Sie noch heute
einen Termin.
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Details of amenities

Ausstattung/Besonder heiten:

- Feldrandlage

- liebevoll angelegter Garten

- Nutzung " Streuobstwiese"

- Sommer garten

- Doppelcarport mit Kammer

- Glasfaseranschluss

- Gasbrennwertther me aus 2020

- Duschbad 2022 in Teilen modernisiert
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All about the location

Die gemiitliche Doppelhaushélfte befindet sich in einer ruhigen, naturnahen und
familienfreundlichen Lage von Brunstorf - einer beliebten Gemeinde am westlichen Rand
des Herzogtum Lauenburg in Schleswig-Holstein. Die dérfliche und von tberwiegend
Einfamilienh&user n gepr agte Wohngemeinde mit knapp 800 Einwohnern ist ideal fir Paare,
Berufspendler und Familien. Hier genief3en Sie, fernab der Hektik und Anonymitét der
Grof3stadt, die Ruhe und Gebor genheit.

Gluter destaglichen Bedarfserhalten Siein kurzer Entfernungin der angrenzenden
Gemeinde Schwar zenbek, die nur knapp 4 Kilometer mit dem Auto entfernt ist. Arzte,
Apotheken, eine Tagesklinik und vieles mehr finden Siein der Nachbargemeinde vor. Ein
Kindergarten liegt nur etwa drei Minuten zu Fuld entfer nt, wahrend weiter fiihrende Schulen
in Schwar zenbek bequem mit dem Bus oder Auto erreichbar sind.

Freizeit und Erholung kommen in Brunsdorf und Umgebung nicht zu kurz: Spielplétze und
ein Spielfeld sind in nur vier Minuten zu Ful3 erreichbar, wahrend der Golf- und Country
Club Brunstorf e.V. mit seinen weitlaufigen Grinflachen nur etwa 13 Minuten zu Ful3
entfernt liegt. Ausgiebige Spaziergadnge und ausgedehnte Gassirunden sind nur ein Auszug
der vielen weiteren M dglichkeiten. Fr genussvolle Momente laden charmante Cafés und
Restaur ants wie Bruhns Gasthof oder das Café Q, diein wenigen Gehminuten erreichbar
sind, zum Verweilen ein.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist Gber den Bahnhof Schwarzenbek
gewahrleistet. Eineregelmafige Busverbindung an der B 207 fiihrt von Bergedorf nach
Mdlln. Die Hamburger Innenstadt erreichen Sie Giber die A24 oder A25in ca. 40 Minuten.
Auch nach Berlin oder zur Ostseeautobahn haben Sie eine schnelle Anbindung.

Fur Familien, die Wert auf ein sicheres, natur nahes und zugleich gut angebundenes Umfeld
legen, ist Brunstorf ein Ort, der Lebensqualitét, Gemeinschaft und Zukunftsper spektiven in
idealer Weisevereint. Hier finden Sie das perfekte Zuhause, um gemeinsam mit I hren
Liebsten eine behagliche und erfiillte Zukunft zu gestalten.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Nicole Schild

Bahnhofstrale 2a, 21465 Reinbek
Tel.: +4940- 89725420
E-Mail: hamburg.sachsenwald@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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