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At a glance

26028501
ca. 75m?
3

2

1

1973

1 x Outdoor parking
space

265.000 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid
ca. 10 m2

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

District heating Energy consumption
Remote certificate
11.03.2029 130.00 kWh/mz2a
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Nicole Lubkemann
Immobilienmaklerin (IHK)

T: 040-89725420
nicole.luebkemann@von-poll.com

www.von-poll.com
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Floor plans

Kinderzimmer
ca. 13 m?
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A first impression

Diese gepflegte Eigentumswohnung befindet sich in einem zweigeschossigen

M ehr parteienhaus mit insgesamt 48 Wohneinheiten und bietet mit einer Wohnflache von ca.
75 m2 ein angenehmes Wohnumfeld fir unter schiedliche Bedtirfnisse. Die Immobilie
zeichnet sich insbesonder e dur ch ihre durchdachte Raumaufteilung aus. Sie eignet sich
sowohl flr Paar e alsauch die kleine Familie.

I nsgesamt stehen dem neuen Eigentiimer drei Zimmer zur Verfliigung. Davon sind zwei
Raume als Schlafzimmer konzipiert, die individuelle Nutzungsmdglichkeiten bieten und
sowohl als klassisches Schlaf-/Kinderziimmer alsauch als Arbeits- oder Esszimmer
eingerichtet werden kénnen. Das Wohnzimmer punktet mit einer angenehmen Flache, die
sich vielfaltig moblieren lasst und eine gute Atmosphéare fir dastégliche L eben und gesellige
Stunden bietet. Von hier aus gelangen Sie auf die nach Sliden ausgerichtete Loggia. Eine
Markise schiitzt Sie zusétzlich bei Bedarf vor der Sonne.

Das Badezimmer wurde mit hellen Fliesen ver sehen, hat eine Dusche und einen Anschluss
fur eine Waschmaschine. DieK liche ist fur alle gangigen Bedirfnisse ausgelegt. Auf der
rechten Seite haben Sie Platz fiir eine gemditliche Sitzecke. Ein praktischer Einbauschrank
im Flur und eine Abstellkammer runden das Raumangebot ab.

DieWohnungist Teil einer gepflegten Wohnanlage, was sich im Erscheinungsbild des
Objektes wider spiegelt. Der laufende Unter halt und die bestéandige I nstandhaltung sor gen
dafir, dass keine gr 63er en Renovierungsmalf3nahmen vorzusehen sind. Die
Ausstattungsqualitat entspricht einem soliden, normalen Standard, sodass Sie von
verlasslicher Bauweise und zuverlassiger Funktionalitat profitieren kénnen.

Fur angenehmen Wohnkomfort sor gt die zeitgemalie Fer nwar meheizung. Diese Heizart
gewahrleitet eine effiziente und gleichmaRige Warmeverteilung innerhalb der Wohnraume
und stellt eine nachhaltige Versorgung sicher. Fur zusatzlichen Stauraum sor gt ein separ ates
Kellerabteil. Die gemeinschaftlich nutzbare Waschkiiche, ein Trockenraum und eine
Abstellmoglichkeit fir Fahrr&der tragen zur praktischen Organisation des Alltags bei. Eine
wunder bare Erganzung bietet ein Stellplatzim Freien, der sich neben dem Haus befindet.

Nutzen Sie die Gelegenheit, sich bel einer Besichtigung von den Vor ziigen dieses Angebots
personlich zu tberzeugen. Wir freuen unsauf Ihren Anruf und teilen IThnen gerne weitere
Einzelheiten mit!
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All about the location

Hamburg préasentiert sich alseine der dynamischsten Metropolen Norddeutschlands und
besticht durch sein stetiges Bevolkerungswachstum von 5,3 % seit 2014, das die hohe
Attraktivitat der Stadt unterstreicht. Mit einer exzellent ausgebauten Infrastruktur, die
durch laufende Erweiterungen der U-Bahn-Linie U5 weiter an Qualitat gewinnt, bietet
Hambur g seinen Bewohnern ein moder nes und komfortables L ebensumfeld. Die
Kombination auswirtschaftlicher Stabilitat, vielféltigen Wohnungsangeboten und einer
lebendigen Kulturlandschaft macht die Hansestadt zu einem idealen Ort fir Familien, die
Wert auf ein sicheresund zukunftsorientiertes Zuhause legen.

In Billstedt, einem familienfreundlichen Stadtteil im Osten von Hamburg, finden Sie eine
harmonische Verbindung aus komfortablen und lebendigen Familienleben. Dieruhige
Wohnanlage zeichnet sich durch ein angenehmes Miteinander aus. Eine gewachsene
Struktur, die dennoch in den letzten Jahren einen Gener ationswechsel vollzogen hat.

Fur Familien bietet der Stadtteil eine hervorragende Auswahl an Bildungseinrichtungen, die
fuBlaufig erreichbar sind: Von der Grundschule, nur zwei Minuten zu Ful® entfernt, Gber
mehrere Kindertagesstatten in unmittelbarer Nahe bis hin zur Stadtteilschule, diein nur
sieben Minuten erreichbar ist. Die Nahe zu diesen Einrichtungen gewahrleitet kurze Wege
im Alltag und schafft eine vertrauensvolle Basisfur Ihre Kinder. Auch medizinisch sind Sie
bestens versorgt: Die Praxisklinik M immelmannsber g sowie mehrere Apotheken sind in
weniger alszehn Minuten zu Fuld erreichbar. Erganzt wird das Angebot durch zahlreiche
Freizeit- und Sportmdoglichkeiten, darunter mehrere Spielpléatze und Sportanlagen, die sich
in einem Radius von nur wenigen Gehminuten befinden und Raum fiir aktive Erholung und
gemeinsames Familienleben bieten. Die Steinfurther Diek, ein Naher holungsgebiet, ist
fuBlaufigin nur 7 Minuten erreichbar. Auch die Uber die Stadtgrenzen hinaus bekannten
Boberger Dinen befinden sich quasi vor der Haustlr. Hier finden Sie neben ausgiebigen
Wanderwegen einen Segelflugplatz und einen Seevor: Natur pur!

Eine ausgezeichnete Verkehr sanbindung rundet das Bild ab: Die U-Bahn Station
Mummelmannsberg ist in etwa acht Minuten zu Ful3 erreichbar und verbindet den Stadtteil
schnell und bequem mit dem Hamburger Zentrum. Zusatzlich sorgen mehrere Buslinien fir
flexible M obilitat, wahrend die nahegelegenen Autobahnanschliisse eine unkomplizierte
Erreichbarkeit auch mit dem Auto garantieren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Nicole Schild

Bahnhofstrale 2a, 21465 Reinbek
Tel.: +4940- 89725420
E-Mail: hamburg.sachsenwald@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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