Deggendorf

Helle und moderne Eigentumswohnung in Toplage
Inkl. TG-Stellplatz und Klche

Property ID: 26129010
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PURCHASE PRICE: 247.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 59,04 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

26129010
ca. 59,04 m?
2

1

2016

1 x Underground car
park

247.000 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Pellet certificate
23.11.2026 77.60 kWh/m2a
Pellet-Fuelled C

2016
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A first impression

Diese gepflegte Eigentumswohnung prasentiert sich mit einer Wohnflache von ca. 59,04 m?
und bietet durchdachte Wohnqualitat in einem modernen Umfeld. Dasim Jahr 2016
errichtete Gebaude vereint zeitgemalen Wohnkomfort mit hochwertiger Ausstattung und
entspricht aktuellen ener getischen Anforderungen. Die Wohnung befindet sich in einem sehr
gepflegten Zustand und spricht durch die solide Ver mietung auch Kaufinter essenten an, die
far spéter zur Eigennutzung eine moder ne Stadtwohnung in hervorragender L age suchen
aber aktuell erst noch Mieteinnahmen generieren wollen.

Die groRRzligige Wohnkiche ist mit einer moder nen Einbaukiiche ausgestattet. Ein besonders
Highlight ist der ca. 6,2 m2 grof3e Balkon, der zu 50% in die Wohnflache eingerechnet ist
und einen wunder baren Aussenber eich schafft. Elektrische Jalousien sorgen fr Licht- und
Sichtschutz und ermdoglichen eine flexible Nutzung des Tageslichtsin den Wohnr&umen. FUr
ein ausgeglichenes Raumklima ist eine moder ne Be- und Entliftungsanlage vor handen, die
den Wohnkomfort weiter unterstreicht.

Das Tageslichtbad tberzeugt durch seine umfangreiche Ausstattung. Eine Dusche sowie eine
Badewanne bieten vielseitige Nutzungsmoglichkeiten. M oderne Armaturen, eine
geschmackvolle Gestaltung und nattrliche Belichtung sorgen fir Komfort im Alltag.

Im Waschkeller besteht ein eigener Waschmaschinenanschluss, der den Alltag erleichtert
und Uber den Personenaufzug sehr bequem zu erreichen ist. Die Wohnung ver flgt tber
einen separaten Kellerraum, der praktischen Stauraum schafft und Nutzflachen optimal
erganzt.

Ein zugeor dneter Tiefgaragenstellplatz ist im Angebot inbegriffen und sorgt fir bequemes
und sicheres Parken. In einer Stadtlage wie dieser ein sehr wertvoller Aspekt.

Der Personenaufzug im Haus gewahrleistet einen barrierearmen Zugang zu samtlichen
Etagen und unterstreicht den zeitgemal3en Wohnstandard der Wohnung.

Der Stadtplatz ist fuBlaufig gut erreichbar und bietet Zugang zu ver schiedenen
Einkaufsmoglichkeiten sowie Gastronomie und weiteren Annehmlichkeiten des urbanen
Wohnens.

Fur weitere Fragen oder einen Besichtigungster min steht Ihnen unser Team gerne zur
Verfagung. Wir freuen unsauf Ihre Kontaktaufnahme.
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Details of amenities

- Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne

- inkl. TG-Stellplatz

- inkl. moderner Einbauktiche

- Personenaufzug

- FuBbodenheizung

- Be- und Entliftungsanlage

- elektrische Jalousien

- Balkon (ca. 6,2 m2, zu 50% bei Wfl. anger echnet)
- eigener Waschmaschinenanschlussim Waschkeller
- eigenes K eller abteil

- Stadtplatz fuBlaufig gut erreichbar

- vermietet
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Stefan Fischer

Pfleggasse 22, 94469 Deggendor f
Tel.: +49991 - 38318970
E-Mail: deggendorf@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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