Deggendorf

Einfamilienhausin ruhiger und zentrumsnaher Lage

Property ID: 26129016

PURCHASE PRICE: 349.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 154 m? « ROOMS: 6 + LAND AREA: 958 m?
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At aglance

26129016
ca. 154 m2
Gabled roof
6

1935

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

349.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1974

In need of renovation

Salid
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
05.05.2036 255.80 kWh/m2a
Oil H
1966
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A first impression

Dieses Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 154 m2 bietet vielfaltige M dglichkeiten
durch Sanierung und Umbau das neue Zuhause zu gestalten.

Das Objekt befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundsttick mit einer Flache von ca. 958
m2. Eine Besonder heit ist der idyllische Bachlauf, welcher direkt durch das Grundstiick
fahrt und eine besonder e Atmosphér e schafft.

Laut den Pléanen liegt das Ur srpungsbaujahr des Hauses um 1935. In den Jahren 1966 und
1974 wurde die Immobilie erweitert, wodur ch zusatzliche Wohnflache entstand und das
Raumangebot vergrofert wurde. I nsgesamt stehen sechs Zimmer zur Verfligung, diesich
flexibel nutzen lassen. Der derzeitige Zustand der Immobilieist als sanierungsbedirftig
einzustufen, sodass sich hier viel Potenzial flr eigene Gestaltungsideen bietet.

Die Zentralheizung wurdeim Jahr 2004 erneuert.

Das Grundsttick mit seinem natlrlichen Bachlauf bietet zahlreiche Nutzungsmdéglichkeiten
im Freien —sei esflir Freizeit, Hobby oder Gartenprojekte. Da essich um eine
sanierungsbeduer ftige Immobilie handelt, spricht dieses Angebot vor allem I nteressenten an,
die Freude daran haben, Wohnraum nach ihrem per stnlichen Geschmack zu gestalten und
das Potenzial eines Hauses aus alteren Baujahren zu erkennen.

Die Erweiterungen aus den Jahren 1966 und 1974 sowie die Grundstruktur aus den 1930er
Jahren verleihen dem Haus einen eigenen Charakter und bieten eine reizvolle Grundlage fr
kreative Gestaltungsideen.

Kontaktieren Sieuns gernefir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungster mins. Uber zeugen Sie sich vor Ort von der Lage und dem Potenzial dieses
Hauses. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Details of amenities

- teilweise unterkellert

- Pkw Garage

- Zentralheizung aus 2004
- Balkon und Terrasse

- Gerateschuppen

- Dachgeschoss ausgebaut
- Steinkéller im Garten

- Garten mit Bachlauf
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All about the location

Das Grundstiick befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend mit wenig
Durchgangsverkehr. Einkaufsmdglichkeiten des taglichen L ebens sind nur wenige hundert
Meter entfernt.

Dank der inner stadtischen, aber doch ruhigen Lageist hier eine gute Kombination aus
ruhigem Wohnen in Verbindung mit guter Infrastruktur moglich.

Die Verkehrsanbindung zur Autobahn ist ebenfalls gut und in nur wenigen Minuten

Fahr zeit gegeben.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Stefan Fischer

Pfleggasse 22, 94469 Deggendor f
Tel.: +49991 - 38318970
E-Mail: deggendorf@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

